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DOCUMENTATIE DE AVIZARE
A LUCRARILOR DE INTERVENTII

CUPRINS
A. PIESE SCRISE
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Beneficiarul investitiei
1.4. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.3. Obiective preconizate de catre beneficiar a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare-intravilan/extravilan, suprafata terenului
dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

c) datele seismice si climatice;

d) studii de teren

(1) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementdrilor tehnice in vigoare;

(if)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz:

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investifia

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice
in cazul existentei unor zone protejate

3.2. Regimul juridic

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii
naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa
caz,

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta
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b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

d) suprafata construita

e) suprafata desfasurata

f) valoarea de inventar a constructiei

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitectural

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6. Actul doveditor al fortei majore

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

a) Clasa de risc seismic

b) Prezentarea a minimum doua solutii de interventie

¢) Solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si doud caz auditorul energetic
spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei DALI

d) Recomandarea interventii necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
conform exigentelor de calitate

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(minimum doud) si analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, cuprinzand:

a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

—consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural,

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse 1n solutia tehnica de interventie
propusa;

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat Invecinat;

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

5.2. Necesarul de utilitati rezultate

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ
de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale.

5.4. Costurile estimative ale investifiei

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie.

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta §i prezentarea
scenariului de referinta
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b) analiza cererii si de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

¢) analiza financiara, sustenabilitatea financiara

d) analiza economica, analiza cost-eficacitate

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare riscuri

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA RECOMANDATA

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali

b) indicatori minimali,

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementdrile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice : fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME
7.1. Certificatul de urbanism emis 1n vederea obtinerii autorizatiei de construire
7.2. Studiu topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3. Extras de carte funciara
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor
7.5. Aviz, actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
7.6. Studii specifice
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1.Denumirea obiectivului de investitii

RESTAURARE, CONSOLIDARE SI PUNERE IN VALOARE CASA ZAPOLYA -
MUZEUL "IOAN RAICA” str. Piata Primariei, Municipiul SEBES, Judetul ALBA

Pr.nr.XXXI -1118/2021 — Faza D.A.L.I.

1.2. Amplasamentul
Str. Piata Primariei Nr.3, Judetul ALBA

1.3. Ordonatorul principal de credite
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES
Str. Piata Primariei Nr.3, Judetul ALBA

1.4. Beneficiarul investitiei
PRIMARIA MUNICIPIULUI SEBES
Str. Piata Primariei Nr.3, Judetul ALBA

1.5. Elaboratorul proiectului tehnic

S.C. ARHING SRL

Sediu social:

str.Gheorghe Doja, nr.47/A, Targu — Mures, jud.Mures

Cod fiscal: RO1197092

Date contact: tel./fax: (0)365 801873; 0365-801874

e-mail: office@arhing.ro

Activitatea principala: activitati de arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica legate
de acestea — 7111

1.6. Data elaborarii fazei D.A.L.1L.: oct.2021
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2. PREZENTAREA SCENARIULUI / OPTIUNII APROBAT(E) iN
CADRUL STUDIULUI DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIA DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Prezenta documentatie faza D.A.L.I. s-a intocmit la comanda beneficiarului Tn baza Caietului
necesare reabilitarii cladirii pentru organizarea si desfasurarea in conditii optime a activitatilor
specifice.

Destinatia initiala: MUZEU MUNICIPAL

Destinatia propusa: MUZEU MUNICIPAL

Cladirea dateaza de la cumpana secolelor XIV si XV a gazduit ocazional, lucrarile Dietei
ardelene precum si inalti oficiali ai regatului maghiar, ai voievodatului si, ulterior, ai principatului
Transilvaniei.

La inceputul secolului al XVI-lea cladirea avea un plan aproape patrat, iar pe parcursul
aceluiasi veac, dar si pe al celui urmator, a suferit o serie de reparatii si de transformari, fatada
nordica fiind inzestratd cu o loggie. In secolele XVIII si XXI lucririle au continuat, cladirea fiind
extinsa spre sud, ocazie cu care i-a fost refacuta fatada principala.

In aceasta cladire a locuit, intre 1531-1540 unul dintre regii Ungariei, loan Zapolya. De
asemenea edificiul 1n discutie a gazduit lucrarile mai multor diete, in care au fost luate hotarari
importante pentru Transilvania, la cea din 1659 adoptandu-se si prim a stema a Principatului
Transilvaniei.

Din punt de vedere arhitectonic este cea mai importantd cladire laicd in Sebes, fiind un a
dntre primele cladiri ridicate din piatrd si caramida, la alcatuirea ei coexistand elemente specifice
stilurilor gotic si renascentist.

Muzeul din Sebes a fost infiintat Tn anul 1951, cu titulatura de muzeu mixt, fiind deschis
pntru vizitatori in anul 1956. Un merit deosebit in ridicarea prestigiului si sporirea colectiilor iau
avut lon Berciu si mai ales loan Raica, fondatorul muzeului si colectionar.

Din anul 1977 muzeul este arondat centrului Cultural ”Lucian Blaga” Sebes, iar in toamna an
ului 2001 si-a schimbat titulatura in Muzeul National ”loan Raica”.

Muzeul National “lToan Raica” addposteste importante colectii de arheologie, istorie, arta,
etnografie africana si stiintele naturii.

REGLEMENTARI IN PROIECTARE

La baza documentatiei faza D.A.L.I. realizata de cétre S.C. ARHING SRL stau:

- Tema de proiectare pentru elaborarea lucrarii,

- Caietul de sarcini pentru elaborarea lucrarii;

- Legi si normative in vigoare ce gestioneaza efectuarea de lucrari de reabilitare si modernizare
pe cladiri existente.

LISTA SELECTIVA A PRINCIPALELOR REGLEMENTARI APLICATE IN DOMENIUL
PROIECTARII:

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 177/2015 privind completarea legii 10/1995

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu adaugirile si completarile
ulterioare

Ordin 839/2012 Norme metodologie de aplicare a legii 50/1991

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Lista monumentelor Istorice 2015
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HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

HGR 273/1994 Regulament de receptie a lucrarilor

STAS 1434/83 Desene tehnice de constructii

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

HG 766/1997 Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor

P 118/1 /1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor — partea I-a — constructii.

P118/2 / 2013 Normativ de siguranta la foc a constructiilor — partea a —Il1-a — instalatii de stingere.
P118/3 / 2013 Normativ de siguranta la foc a constructiilor — partea a —I11-a — instalatii de detectare,
semnalizare si avertizare incendiu.

Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

HGR 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu

ORDIN 163/28.02.2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor
ORDIN 1312/22.05.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
prevenirea si stingerea incendiilor (inlocuieste ordonanta nr. 791-1998)

ORDIN MAI 129/2016 pentru aprobarea Normelor Metodoligice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civild
Legea nr. 481 / 2004 privind protectia civila
MPO008 / 2000 Manual privind exemplificari, detalieri si solutii de aplicare a prevederilor normativului
de siguranta la foc P118/1999
NP 063/2002 Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia
pietonala Tn constructii
Legea 319/2006 privind protectia muncii
Legea 104/2011 calitatea aerului inconjurator (inlocuieste legea 655/2001)
Legea 458/2002 privind calitatea apei potabile
Legea 311/2004 pentru modificarea si completarea legii 458/2002 privind calitatea apei potabile
HG 321/2005 privind zgomotul ambiental
CR6 /2006 Cod de proiectare pentru structuri din zidarie
NPO069 / 2014 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor acoperisurilor in panta
la cladiri
GP122 /2014 Ghid privind reabilitarea utilitara si functionald a acoperisurilor la cladiri existente
NE 001/1996 Normativ privind executarea tencuielilor umede groase si subtiri
GT041 /2002 Ghid privind reabilitarea finisajelor peretilor si pardoselilor cladirilor civile
GE 058/2012 Ghid privind produse de finisare ceramice utilizate in constructii
GP 037/98 Normativ privind proiectarea, executia si asigurarii calitatii pardoselilor la cladiri civile
P100-1 /2006 Cod de proiectare seismica — partea |
I7 /2011 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor
19 /2013 Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor
P130 /1999 Normativ privind comportarea in timp a constructiilor
MC 001 / 2006 Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor
Legea 372 / 2005 privind performanta energetica a cladirilor
NP 051/2001 Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap

Lucrarile de constructii si instalatii vor respecta atat Autorizatia de Construire cat si avizele
autoritatilor locale si nationale.
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2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Muzeul se defineste ca fiind "institutia de cultura de drept public sau de drept privat, fara
scop lucrativ, aflata in serviciul societatii, care colectioneaza, conserva, cerceteaza, restaureaza,
comunica, expune, in scopul cunoasterii, educarii si recreerii, marturii materiale si spirituale ale
existentei si evolutiei comunitatilor umane, precum si ale mediului inconjurator” (Legea muzeelor si
colectiilor publice nr.311 / 2003 (prin Legea nr. 12 / 11 ianuarie 2006).

Imobilul se afla in stare de degradare atat la interior si la exterior fiind necesare lucrari de
consolidari locale, restaurare, reconditionare tamplarii, restaurare componebt artistice, restaurare
picturi, inbunatatireca functionarii cu respectarea si conservarea volumeriei si arhitecturii,
modernizare instalatii, realizarea conditiilor necesare persoanelor cu handicap vaxz,auz sau motor,
protecia la foc, dotarea conform normelor cerute de o institutie muzeala contemporana. Ultimele
interventii asupra cladirii au fost efectuate la restaurarea de la inceputul anilor 60’ ai secolului trecut.

Se impune restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a acestui monument istoric- Casa
Zapolya — Muzeul Municipal ,,Joan Raica”.

Restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a obiectivului de investitii se va face in
conformitate cu recomandarile Expertizei tehnice a imobilului ( rezistenta mecanica si stabilitate,
siguranta 1n exploatare), Studiul biologic, Studiului istoric, Studiului de parament, precum si a
prevederilor legislatiei In vigoare, a legislatiei specifice si a altor studii de specialitate ce se impun,
studii solicitate de cdtre Ministerul Culturii prin Comisia Nationald a Monumentelor Istorice.

Situatia existenta

Amplasament:

Situata in cadrul frontului stradal care delimiteaza la nord Piata Mare a orasului, in coltul de
nord-estic al acesteia, Casa Zapolya este una dintre cele mai vechi si importante constructii laice din
Sebes care, in prezent, adaposteste Muzeul Municipal ,,Joan Raica” Sebes.

Vecinatati:

La sud se afla strada Piata Primariei.

La vest se afla strada Ion Luca Caragiale.

La nord se afla strada lon Luca Caragiale.

La est se afla proprietate privata.

Accese:

Accesul pietonal si carosabil existent se realizeaza din strada Piata Primariei.

Pozitia pe Lista Monumentelor Istorice:

L.M.1. AB-l11-m-A-00354, la adresa: Municipiul Sebes, strada Piata Primariei nr.3

Destinatia initiala :

— functiune initiala: casa de locuit

- functiune actuala: institutie municipala de cultura, muzeu mixt + teren aferent

Destinatie propusa: muzeu mixt

Proprietate actuald: teren intravilan aflat in proprietatea publica a orasului Sebes, conform
Certificat de urbanism nr. 233 din 04.06.2020 si PUG aprobat.

Anul constructiei: sec. XV —sec. XVI ; etape conform documentatiei de clasare in LMI.

Regim de Tnaltime: Demisol Partial + Parter, Etaj si pod

Categoria de importanta : “C”

Clasa de importanta seismica : III conform Normativ P100-2006
Conform Normativ P100-1/2006 si P100-1/2013 incadrare in zona seismica, ag=0,08g; Tc=0,7sec.

Evaluare calitativa: - In urma examinarii cladirii se constat o stare corespunzitoare in parte
a acesteia, zone cu neajunsuri structurale si nestructurale prezentate in materialul fotodocumentar si
descrise Tn expertizele de specialitate anexate.

Elemente stilistice ce se pot incadra in goticul tarziu si inceputul Renasterii.
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Regimul de inaltime Dp+P+E.
C.F. 84528 Sebes
Nr.cadastral : 84528, 84528-C1
Nr. topografic : 84528

Steren ST =2683,00 mp
Cladire C1 (muzeu)
A demisol = 183,00 mp
A construita = 399,00 mp
Ariaetaj 1 = 399,00 mp
A desfasurata Adc = 981,00 mp
Cladire C2 (grup sanitar)
A construita = 10,00 mp
A desfasurata Adc = 10,00 mp

POT Ac/ST x 100(408,88 / 2683,00) = 15,24 %
CUT AD/ST (991,00 / 2683,00) =0,36

H coama =18,26m
H rupere panta ~ =12,08 m
H streasina = 8,14 m

Din punt de vedere arhitectonic, este cea mai importantd cladire laica in Sebes, fiind una
dintre primele cladiri ridicate din piatra si caramida, la alcatuirea ei coexistand elemente specifice
stilurilor gotic si renascentist.

Amplasata in centrul orasului, langa Primarie, pe frontul stradal de nord al orasului,
clédirea a fost construita din piatrd in sec. al XV-lea si marité substantial in secolul imediat
urmétor. La aspectul actual al cladirii concurd elemente de structurd si decorative, atribuite
mai multor stiluri arhitectonice precum: gotic, baroc si renascentist.

In secolul al XV-lea casa era un mic palat, construit in stil gotic, ce a servit ca sediu
al Dietei Transilvaniei, iar mai tarziu ca resedintd a voievozilor provinciei. Aici a murit, la
21 iulie 1540, voievodul, iar mai apoi regele Ungariei, loan Zapolya. De acest eveniment se
leaga denumirea "Casa Zapolya”, respectiv "Konighaus"(casa regeasca), atribuita
monumentului.

Muzeul din Sebes a fost infiintat in anul 1951, cu titulatura de muzeu mixt, fiind deschis
pentru vizitatori In anul 1956. Un merit deosebit 1n ridicarea prestigiului si sporirea colectiilor iau
avut Ion Berciu si mai ales Ioan Raica, fondatorul muzeului si colectionar.

Din anul 1977 muzeul este arondat centrului Cultural ”Lucian Blaga” Sebes.
Muzeul National ”loan Raica” adaposteste importante colectii de arheologie, istorie, arta, etnografie
africana si stiintele naturii.

Demisolul imobilului se presupune ca a fost folosit drept inchisoare

Desi a suferit multe refaceri ih cursul secolelor XVIII-XX, fatada de sud a cladirii pastreaza
aspectul specific edificilor construite in secolul al XVI-lea. Tn anul 1939 aici se afla sediul Grupului
Etnic German, iar dupd nationalizare, cladirea a devenit sediu al sindicatelor. Din 1951 "Casa
Zapolya" a fost transformata in muzeu, postura in care se afla si in momentul de fata. Monumentul a
fost restaurat in perioada 1960-1962. Din anul 1997 muzeul este arondat Centrului Cultural
"Lucian Blaga". Tn toamna anului 2001 muzeul din Sebes si-a schimbat titulatura in Muzeul
Municipal "loan Raica".

In casa ce gazduieste astizi Muzeul “Ion Raica” din Sebes se stingea din viatd pe 22 iulie
1540, regele Ungariei loan Zapolya. Personalitate de prim rang al istoriei Transilvaniei al carui
voievod a fost intre 1510 — 1526 si al Ungariei dupa Mohacs al carui rege a fost din 1526 pdana la
moarte, loan Zapolya a fost unul din cei mai puternici oameni ai vremii din acest spatiu geografic si
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istoric. Pentru Alba lulia rezultatul acestor lupte a fost cat se poate de benefic. Sprijinul pe care cel
mai puternic suveran al vremii, sultanul Soliman 1l acordase lui loan Zapolya s-a rasfirdnt si asupra
sotiei lui loan Zapolya, Isabella (fiica regelui Sigimund I al Poloniei) si a fiului sau loan Sigimund
Zapolya. Cei doi vor deveni primii conducdatori ai nou infiintatului Principat Autonom al
Transilvaniei sub suzeranitate turceasca cu capitala la Alba lulia. Marele sultan care va transforma
Buda si o parte din Ungaria in pasaldc turcesc va fi un ocrotitor si sprijinitor loial al celor doi si al
noului stat care va juca un rol important in istoria Europei de la jumatatea veacului al XVI — lea
padnda la firmele secolului al XVII-lea.

Privit in ansamblu, monumentul se prezinta sub forma unui edificiu cu demisol, parter boltit

si etaj tavanit, cu plan dreptunghiular, avind latura lungd orientata pe directia nord-sud.
Nucleul initial al cladirii era alcatuit, probabil, din doua mici cladiri, dreptunghiulare, aflate la
mica distantd una de cealalta. Cu timpul, parcelele aferente fiecareia dintre ele s-au unit (cand
ambele case au avut acelagsi proprietar), iar locul cladirilor initiale a fost luat de una cu dimensiuni
mai mari, cu planul aproape patrat.

Partile cele mai vechi sunt situate in partea de nord, la nivelul demisolurilor §i, probabil, in
dispunerea lor respectau aliniamentul unui front stradal mai vechi.

In a doua jumatate a secolului al XV-lea, cladirea avea un plan aproape patrat. Pe latura de
nord si pe cea de est a corpului rasaritean, la nivelurile demisolului si parterului, exista doud
deschideri de usa, care se incheie in partea superioard in arc frant.

S-a conservat §i o parte a fatadei principale, sudice, datand de la sfarsitul secolului al XV-
lea si inceputul celui de al XVI-lea. Aceasta este vizibila intr-o incdpere adosatd mai tdrziu
constructiei, iar in cadrul ei s-au conservat o fereastra si o usa cu ancadramente de piatrd, a caror
profilatura poate data fatada in intervalul de timp amintit mai sus.

In continuarea fragmentului fatadei, la extremitatea sudicd a gangului ce separd cele doud
aripi ale cladirii, exista un portal, al accesului carosabil, de forma semicirculara, realizat din
boltari de piatra. Profilatura arhivoltei, forma arcului gi blazonul din centrul lui conduc spre
datarea acestuia in acelasi interval de timp, sfarsitul secolului al XV-lea si inceputul celui de al
XVI-lea.

In aceastd fazd este posibil sd fi existat doud incdperi de mici dimensiuni care, in prezent,
formeaza mezaninul constructiei. Ele faceau parte, probabil, din etajul vechii constructii si
comunicau cu demisolul printr-o scara de lemn, ale carei urme sunt inca vizibile.

In exterior, pe fatada de vest, existd trei contraforturi, dintre care doud s-au pdstrat in
intregime, iar unul a fost partial demolat. Acestea se pare ca nu au fost proiectate pentru a conlucra
cu bolta camerei din spatele fatadei sudice, ci, mai degraba, au fost executate dupa etajarea
cladirii, sau la o refacere mai recenta, din dorinta de a asigura o mai buna stabilitate constructiei.
Este important de mentionat faptul ca nasterea bolfii este situata undeva in partea de mijloc a
contrafortului. La aproximativ 2,5 metri spre sud se afla un alt contrafort, partial demolat, care
sprijinea zidul de caramida al unui nou corp de cladire, adosat fostei fatade de sud. Un alt
contrafort este situat mai spre nord, in dreptul incaperii prin care se realiza accesul la demisol. Pe
aceeasi fatada, mai spre nord, exista inca trei contraforturi ridicate la restaurarea din anii 1962-
1964.

Incaperile demisolului si ale parterului sunt acoperite cu bolfi semicilindrice, cu si fara
penetratii, primele avand picioarele sprijinite pe console masive de piatra.

Si gangul este acoperit cu o bolta semicilindrica cu penetratii, sprijinita pe console. Acest tip
de bolta a fost des folosit in Transilvania, incepdnd cu al doilea sfert al secolului al XVI-lea.

La sfarsitul secolului al XVI-lea sau in primele decenii ale secolului urmator, cladirea a
suferit din nou transformari, dobandind, in linii mari, aspectul si planul actual.
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A fost extinsa spre sud, prin adosarea unei incaperi §i alungirea alteia, iar pe latura de nord,
la nivelul etajului, a fost executata o loggia.

Sistem constructiv :

- Constructia are regim de naltime D+P+E si pod.

- Sistemul constructiv reprezinta o structura cu pereti portanti din piatrd. Grosimea zidurilor
portante variaza intre 75 cm la demisol pana la 45 cm la etaj.

- Plangeul peste demisol si parter este realizat din bolti de caramida cu penetratii

- Planseul peste etaj este din lemn (grinzi de lemn podite la extrados si tavanuite la intrados).

- Acoperisul este de tip sarpanta din lemn de foiase, sarpanta originala baroca cu modificari
ulterioare, invelitoarea din tigla ceramica tip solzi montata pe astereald in anul 2021 pe baza unei
investitii separate.

- Infrastructura este alcatuita din fundatii continue realizate din piatra si cardmida

- Cota de fundare respecta conditia de adancime de inghet

Finisaje interioare existente:

- Pardoseli: caramida, piatra de rau, parchet, dusumele.

- Tavane: tencuite cu mortar de var pe suport de trestie la etaj, tencuite cu mortar pe baza de
ciment pe calote de zidarie cu penetratii la parter si demisol

- Peretii, tavane, bolti, penetratii: tencuiti cu multiple straturi de zugraveli.

Finisaje exterioare existente:

- soclu tencuit subtire cu mortar de var ciment;

- tencuiald exterioara driscuita fin;

- elemente decorative din mortar, zugraveli suucesive;

- tencuiald driscuitd fin, culoare alb in bandouri orizontale si verticale, inclusiv la
ancadramente;

- tencuiala driscuita fin, culoare alb la ancadrament fereastra;

- acoperis sarpanta lemn foioase, invelitoare din tigla solzi montaj recent, culoare maro;

- tinichigerie jgheaburi si burlane tabla vopsita, montaj recent, culoare maro;

- caramida aparenta rostuita la arcele de descarcare la usi si ferestre;

- tamplarie lemn rdsinoase, originala, vopsitorie maro inchis la toc si culoare alba la
cerceveag,

- tamplarie din lemn rasinoase de facturda moderna culoare alba.
Arii utile existente pe niveluri:

Nr. | Destinatie spatiu | Suprafata utila
Parter + subsol
P1 | Lapidariu 73.30 m?
P2 | Birou 19.02 m?
S1 | Magazie 30.21 m?
S2 | Depozit arheologie 15.87 m?
S3 | Depozit arheologie 8.14 m?
S5 | Depozit arheologie 17.65 m?
S5 | Hol 5.71 m?
P3 | Depozit arheologie 5.05 m?
P4 | Spatii nefolosite 29.09 m?
P5 | Spatii nefolosite 16.90 m?
P6 | Spatii nefolosite 50.32 m?
Total suprafata utila/nivel 271.26 m?
Nivel intermediar
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I1 | Casa scarii 19.55 m?
12 | Depozit istorie/etnografie 16.63 m?
I3 | Depozit ceramica etnografica 10.85 m?
Total suprafata utila/nivel 47.03 m?
Suprafata construita parter 398.88 m?
Total suprafata utila desfasurata 613.56 m?
Suprafata construita desfasurata 797.76 m?
Nr. | Destinatie spatiu | Suprafata utila
Etaj 1
E1 | Arheologie 40.75 m?
E2 | Biblioteca documentara 30.84 m?
E3 | Etnografie africana (Franz Binder) 16.10 m?
E4 | Arta plastica 53.52 m?
E5 | Etnografie 33.87 m?
E6 | Istorie moderna 28.84 m?
E7 | Istorie moderna 27.19 m?
E8 | Istorie medievala 13.96 m?
E9 | Biblioteca stiintifica 18.79 m?
E10 | Istorie medievala 23.35 m?
E11 | Casa scarii spre pod 8.06 m?
Total suprafata utila/nivel 295.27 m?
Suprafata construita etaj 1 398.88 m?
Total suprafata utila desfasurata 613.56 m?
Suprafata construita desfasurata 797.76 m?

STRATIFICATII SECTIUNI PARDOSELI/ NIVELURI
1. Stratificatia peste sol din etapa 2 de construire
— Céramida 3 cm montate cu mortar de ciment
— Sapd 5-6 cm
Stratificatie existenta din etapa 2
. Stratificatia peste sol din gang
— Piatra de rau rostuitd cu mortar de ciment
Sapa
Stratificatie existenta
. Stratificatia peste sol din etapa 1 de construire
Céaramida 3 cm montate cu mortar de ciment
— Sapa5-6cm
— Stratificatie existenta din etapa 1
Stratificatia strazii de pe latura de vest
Piatra cubica 9x9x9 cm montata in solzi cu rigola centrala
— Nisip 5-6 cm
Balast
5. Stratificatia curtii pe latura de est
— Spatiu inierbat

| N
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6. Stratificatia planseului intre parter si etaj din etapa 2 de construire cu bolta

Dusumea geluita de rasinoase din etapa 2 de constructie

Suport dusumea din lemn de rdsinoase cu grinzisoare de pozare
Structura boltitd de caramida

Tencuiald cu mortar de ciment

Zugraveli

7. Stratificatia planseului intre parter si etaj din etapa 2 de construire cu boltisoare

o¢]

Dusumea geluita de rasinoase din etapa 2 de constructie

Suport dusumea din lemn de rdsinoase cu grinzisoare de pozare
Boltisoare de cdramida (inchidere ulterioara de planseu)
Tencuiald cu mortar de ciment

Zugraveli

. Stratificatia planseului intre parter si nivelul intermediar din etapa 1 de construire

Dusumea originala din etapa 1 de constructie
Suport dusumea din lemn cu grinzisoare de pozare
Umplutura

Boltd medievala de cardmida

9. Stratificatia de inchidere a golului vertical

10.

11.

Tnchidere a golului existent cu capac de lemn
Stratificatia planseului Intre nivelul intermediar si etaj din etapa 1 de construire
Dusumea recentd de rasinoase

Suport dusumea din scadnduri montate cap la cap
Grinzi de lemn 20x20 cm

Stratificatia planseului intre etaj si pod

Corzi de lemn de foioase 23x21 cm

Interspatiu intre coama si straturile planseului
Podire geluitd 5 cm montata cap la cap
Grinzisoare 13x10 cm

Umpluturd intre grinzisoare

Tavanuiald de lemn 3 cm

Tencuiala cu mortar de var

Zugraveli

. Stratificatia planseului intre etaj si pod peste incaperea E2

Corzi de lemn de foioase 23x21 cm
Interspatiu intre coama si straturile planseului
Grinzisoare 13x10 cm

Umpluturd intre grinzisoare

Tavanuiald de lemn 3 cm

Tencuiala cu mortar de var

Zugraveli

. Stratificatia planseului intre etaj si pod in zona circulatiei

Poditura pentru circulatie perimetrala

Corzi de lemn de foioase 23x21 cm
Interspatiu intre coama si straturile planseului
Podire geluitd 5 cm montata cap la cap
Grinzigsoare 13x10 cm

Umpluturd intre grinzisoare

Téavanuiald de lemn 3 cm
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— Tencuiala cu mortar de var
— Zugraveli
14. Stratificatia Invelitorii
— Tigla ceramica tip solzi montata in cadrul reparatiilor la invelitoare din 2021
— Contrasipca
— Sipca
— Folie anti condens
— Astereala
— Structura sarpanta din lemn de foioase
15. Stratificatia lucarnelor
— Structura din lemn de foioase
— Tabla plana la imbracare rama de lemn
— Plasa cu ochiuri mici pentru inchiderea suprafetei golului
— Tigla ceramica tip solzi montata in cadrul reparatiilor la Invelitoare din 2021
— Contrasipca
— Sipca
— Folie anti condens
— Astereala
Structura sarpanta din lemn de foioase
LEGENDA FINISAJE EXISTENTE FATADE
1. Tencuiala exterioara pentru soclu executata in anul 1962 cu zugraveala maro
2. Bosaje din tencuiala cu adaos de ciment, executatd In anul 1962, zugravite in camp galben
deschis si In nuturi cu alb
3. Cornisa intermediara realizata din mortar, driscuita fin si cu zugraveli albe contemporane
4. Tencuieli exterioare cu mortar de var driscuit fin cu zugraveald galben deschis
5. Elemente decorative de tip pilastru din mortar de var driscuit fin cu zugraveli albe
6. Cornisa la streasina realizata din tencuiala cu mortar de var la partea inferioara si tencuiala cu
mortar de var pe profil din caramida la partea superioara
7. Jgheaburi si burlane cu descarcare la teren, montate in cadrul reparatiilor la invelitoare din
2021, realizate din tabld vopsitd maro
8. Tigla ceramica tip solzi maro, montata in cadrul reparatiilor la invelitoare din 2021
9. Sort de tabla plana vopsita maro, montata in cadrul reparatiilor la invelitoare din 2021
10. Plasda cu ochiuri mici pentru inchiderea suprafetei golului lucarnei montatd in cadrul
reparatiilor la invelitoare din 2021
11. Tencuiald cu mortar de ciment, driscuitd fin pe cosurile de fum, realizatd in cadrul
reparatiilor la invelitoare din 2021, cu zugraveli albe
12. Poarta de lemn vopsitd maro cu supralumina tip grilaj decorativ din fier forjat vopsit negru
13. Ferestre montate In 1962 cu tamplarie dubld de lemn cu geam simplu, vopsite maro la
exterior, alb la interior si grilaj metalic realizat din bare rotunde cu rama metalica din platbanda fixat pe toc
cu suruburi
14. Ferestre cu tamplarie dublad de lemn cu geam simplu, originale la interior cu vopsele pe baza
de ulei albe, iar la exterior tamplarie montata in 1962 si vopsitd maro
14a. Ferestre cu tamplarie dubla de lemn cu geam simplu, originale la interior cu vopsele pe baza
de ulei albe, iar la exterior timplarie montata in 1962, cu morfologie diferitd, vopsita maro si grilaj metalic
realizat din platbanda metalica sudata pe rama metalica din platbanda fixat pe toc cu suruburi
15. Poarta de lemn de facturd contemporana cu scanduri aplicate pentru elementele de panotaj,
lacuita maro
16. Tigla ceramica trasa la copertina
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17. Opritor de beton sclivisit — gri

18. Parament original din piatrd cu zone de cardmidad pentru conformare goluri, fara tencuiala si
cu masa de rostuire partial pierduta realizatd din mortar pe baza de var

19. Parament original din cardmida, fara tencuiald si cu masa de rostuire partial pierdutd realizata
din mortar pe baza de var

20. Centuri din beton armat realizate in cadrul consolidarilor din 1962 ce si-au pierdut masa de
tencuiald

21. Contrafort original din zidarie portanta si elevatie din piatra, ce si-au pierdut masa de
tencuiald

22. Contraforti din beton armat realizati in cadrul consolidarilor din 1962, netencuiti

23. Tigla ceramica tip solzi pozata pe caramida in strepi, Inglobata in mortar de ciment

24. Tigla trasa pozata pe caramida in strepi, inglobat in mortar de var

25. Cornisa originala curbata realizata din mortar de var-nisip cu zugraveli locale originale

26. Ferestre montate In 1962 cu tdmplarie dubla de lemn cu geam simplu, vopsite partial alb si
grilaj metalic realizat din platbanda metalica sudatd pe rama metalica din platbanda fixat pe toc cu suruburi
si cu arc de descarcare din caramida aparenta

26a. Ferestre montate in 1962 cu tamplarie dubla de lemn cu geam simplu, vopsite alb la interior
si maro la exterior

26b. Ferestre montate in 1962 cu tamplarie dubla de lemn cu geam simplu, vopsite alb la interior
s1 maro la exterior si grilaj metalic realizat din bare rotunde sudate pe rama metalicd din platbanda fixat pe
toc cu suruburi

27. Fereastra cu ancadrament gotic din piatra, partial zidit, prevazut cu grilaj original din fier
forjat, tamplarie din lemn cu geam simplu, montata la interior si cu arc de descércare din caramida aparenta

28. Fereastra originalad din lemn vopsita pe baza de ulei — alb, cu geam simplu, grilaj original din
fier forjat si cu arc de descarcare din cdramida aparenta

29. Fereastra din lemn vopsita pe baza de ulei — alb, cu geam simplu

30. Goluri de ferestre la demisol cu grila originala din fier forjat s1 ambrazura tencuita

31. Gol de fereastra partial zidit, fara tencuiala, cu fereastra din lemn vopsita pe baza de ulei —alb,
cu geam simplu, grilaj original din fier forjat si cu arc de descarcare din caramida aparenta

32. Ferestre cu tampldrie dubld de lemn cu geam simplu, fara cercevele la exterior, cu grilaj
original din fier forjat montat la mijloc si cu arc de descarcare din caramida aparenta

33. Ferestre montaj anul 1962 cu toc din beton armat si cu sticla simpla montata la interior, fixata
cu chit

34. Ancadrament semicircular gotic din piatrd cu muchie tesitd, inzidit

35. Sapa de beton pe capatul de zid, in doud ape

36. Goluri Inzidite in grosimea de zid sau partial retras cu arc de descércare din cardmida aparenta

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al interventiei este:

- Salvarea monumentului istoric prin corelarea solutiilor tehnice si conditionarile legale de
protectie a mediului, urbanistica si a patrimoniului;

- Mentinerea in circuitul muzeal dupa realizarea investitiei:

- Relevarea in contemporanitate a valorilor corecte ale acestui important imobil din
patrimoniu urban prin criterii clare necesare solutionarii nevoilor beneficiarului.

3. Descrierea constructiei existente
3.1 Particularitatile ampasamentului
SITUATIA EXISTENTA
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a) Descrierea amplasamentului

Amplasamentul obiectivului se afla in intravilanul municipiului Sebes, jud. Alba, str.Piata

Primariei nr.1.

—Imobilul, curti constructii, inscris in C.F. nr. 84258, 88912—Sebes, nr.cad.84528, 88912.

Terenul curtii este aproximativ plan cu panta spre nord pe directia longitudinala, in doua
terae distincte si are acces pietonal si carosabil din strada Piata Primariei.

—la vest: acces accidental carosabil, constructie;

—la est: constructie;

—la sud: drum public strada Piata Primariei;

—la nord: teren proprietate privata

Accesul pietonal si auto se realizeaza din str. Piata Primariei.

Suprafata terenului este de 2683,00 mp, iar dimensiunile n plan sunt:

—laturanord 11,00+8,52+4,00 m = 23,52 m

—laturaest  3,99+9,18+11,58+9,26+15,31+30,53+8,37+13,46 m = 101,68 m

—laurasud  7,57+3,16+7,20m =17,93 m

—latura vest  25,87+8,89+21,44+26,87+8,75+5,25+22,56 = 119,63 m.

Cladirea este situatd in centrul istoric al Municipiului Sebes, strada Piata Primariei nr.3,
inceputurile edificarii constructiei putind fi plasate la cumpana secolelor XIV si XV.

Are regim de inaltime Dp + P +1E. Terenul studiat se prezintd plan, avand un contur
poligonal regulat cu suprafata masurata de 2683 mp.

Accesul in cladire se realizeaza printr-o poartd carosabild, deschisd in fatade de sud, ce
precede un gang, care separa cladirea in doua aripi, la nivelul parterului.

Casa Zapolya — Muzeul Municipal ”Ioan Raica” este monument istoric de categoria A,
cuprins in Lista Monumentelor Istorice din Romania, avand codul AB-11-m-A-00354, la
adresa: Municipiul Sebes, strada Piata Primariei nr.3, inceputurile edificarii constructiei
putand fi plasate la cumpéana secolelor XIV si XV.

Cladirea ocupa aproape toata latimea parcelei, cu exceptia unei fasii de cca. 4 m prevazuta cu
poartd carosabild si care permite accesul in curte. Se compune din demisol partial, parter, nivel
intermediar / mezanin si etaj (5 incaperi de la parter au nivelul de calcare mai jos si formeaza un
demisol partial. Are acoperisin patru ape.

Cladirea are urmatoarele dimensiuni: 17,85 m (latura de sud), 22,56 m (latura de vest), 17,24m
(latura de nord), 22,42 m (latura de est), 8,05 m (indltime fara acoperis), 17,40 m (indltime totala cu
acoperis).

b) relatii cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile;

Din punct de vedere al cailor de comunicatie, accesul in incinta imobilului se realizeaza pe
latura de sud, respectiv din strada Piata Primariei, situata in centrul istoric al Municipiului Sebes.

Imobilul curti constructii se invecineaza pe laturile din nord si vest, cu strada Ion Luca
Caragiale, iar pe latura de est cu un imobil aflat in proprietatea Municipiului Sebes si cu alte
proprietati private, iar pe latura din sud cu str.Piata Primariei.

c) date seismice si climatice;

clima si fenomenele naturale specifice zonei

Regimul termic este strict legat de altitudine si circulatia maselor de aer, influentele sud-
vestice fiind legate de masele de aer care patrund dinspre culoarul Muresului, pe versangii nordici
temperaturile fiind mai scazute. Iarna, temperaturile multianuale oscileaza in jurul valorii de — 20°C.

Invaziile de aer maritim produc cresteri usoare de temperaturi.

Primavara temperaturile medii lunare sunt mai ridicate cu 6 — 12°C, iar toamna mai coborate
5 —9°C. Variabilitatea anuald a temperaturii are caracter neperiodic 2 — 40°C.

Temperatura minima absoluta — 25°C, iar maxima 39°C spre culoarul Muresului.
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Numarul mediu zile cu temperaturi sub 0°C — 30 zile, temperaturi cu peste 25°C — 60 zile.

Regimul precipitatiilor se caracterizeaza prin cantitati modeste 500 — 600 mm/an, strans legat
de circulatia atmosferica a maselor de aer. Trecerea fronturilor atmosferice peste lanturile muntoase
genereaza ploi abundente sub forma de averse, cu maxime care ajung la 10 — 30 mm in zece minute.

Primele ninsori sunt la inceputul lui noiembrie, ultimele semnalandu-se la sfarsitul lui martie.

Indicele de ariditate se inscrie Tn jurul valorii de 50 — 60%o.

Regimul eolian — sufera modificari locale dupa orientarea culmilor si vailor. Vanturile
dominante sunt cele de vest. Viteza medie este de 6,5 m/s.

Municipiul Sebes se incadreaza zonei climatice III de iarnd , caracterizatd de o temperatura
exterioara conventionald de calcul de -18 grade C.

geologia

Zona cercetata se Tnscrie pe rama sud-vestica a Bazinului Transilvaniei. Aceasta s-a format in
urma prabusirilor din interiorul arcului carpatic in timpul miscérilor geotectonice din faza laramica
(finele mezozoicului — Tnceputul neozoicului ).

Dupa depunerea formatiunilor neogene reprezentate prin marnele vargate (care constituie
fundamentul de suprafata al bazinului) isi aduce aportul perioada Cuaternara cand se dispun,
discordant, aluviunile fine si grosiere din zonele de lunca si de terasa , reprezentate prin argile ,
prafuri, nisipuri argiloase, respectiv nisipuri fine si grosiere, pietrisuri si bolovanisuri. Varsta
acestor formatiuni este Holocen.

In urma executirii sondajelor geotehnice, a analizelor si a prelucrarii datelor, pe
amplasamentul cercetat a fost pusa in evidentd o stratificatic a carei succesiune pe verticald se
prezinta astfel:

Fg

—0.00 m si 0.10 m — Sol vegetal cafeniu-nisipos

Subsolul vegetal , pe o grosime de 0.90 m — umpluturi heterogene reprezentate prin
nisip,pietris,pamant si materiale de constructii;

—1,00m si —2,60 m — Nisip prafos,cafeniu, indesare medie

—2,60m si —3,50 m — Pietris cu bolovanis in nisip mediu-mare, indesare medie.

Df

Primul strat interceptat , pe o grosime de 0.90 m — umpluturi heterogene reprezentate prin
nisip,pietris,pdmant si materiale de constructii;

—0.90m si —2.30 m — Nisip prafos,cafeniu, indesare medie.

gradul de seismicitate

Caracteristici geofizice ale terenului cercetat conform cu normativul P 100-1/2013 sunt :

Zona seismica : F

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este : 0,10g. Perioada de colt Tc=0,7

d) studii de teren

Conform ridicare topografica si plan de situatie vizat de OCPI anexate.

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare;

Date din Studiul geotehnic intocmit de dipl. geolog Eftenie Bardan Teodora

Caracteristicile geofizice ale terenului Tn conformitate cu normativul P 100 — 1/2013 sunt:

Zona seismica : F

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si
20% probabilitate de depasire in 50 de ani este : 0,109

Perioada de colt Tc=0,7
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Inainte de turnarea betonului in fundatii, se va curatii talpa fundatiei de materialele
cazute in timpul procesului de sapare.

In urma interpretarii datelor din teren, a analizelor de laborator si a incadrarii rezultatelor n
normativelel in vigoare, se pot trage urmatoarele concluzii: Tabel nr.8

Nr.Crt. | Denumire U/M Valori/Notatii Normativ

1. Tip relief - terasa NP 074/2014

2. Zonare climatica - Il NP 074/2014

3. Tip climatic - I STAS 1709/1-90

4, Zonare seismica - F P 100 - 1/2013

5. Incadrare seismica MSK |71 575/2001

6. Adéancime inghet m -0.80 STAS 6054/77

7. Denumire pamant - Nisip prafos NP 074/2014

8. Tip pamant - necoeziv SR EN ISO 14688-1-
2004

9. Grad de indesare - Indesare medie

10. Presiuneconventionald | KPa 240 NP 112-2013

11. Risc geotehnic - Redus NP 074/2014

12. Categoria geotehnica | - 1 NP 074/2014

Functie de caracteristicile stratelor interceptate prin sondajele geotehnie executate obiectivul
propus pentru amenajare este fundat in depozitul necoeziv reprezentat prin Nisip prafos .

Fundatia existenta este din ciment — beton cu incastrare in pamant de 2.30 m in
zona cu subsol cu elevatie de 0.50 m din ciment-beton si nu prezintd fisuri sau degradari
evidente.Sunt fisuri vechi ce au suferit reparatii.

Fundatia nu este afectatd de acviferul subteran.

Forajul Fg a fost executat la aproximativ 40 m de cladirea existenta si la o diferenta
de nivel de 1.50 m. In proximitatea cladirii nu a fost posibil a se executa forajul datoriti materialelor
grosiere din umpluturi.

In zonele la care la cota de fundare apar strate moi sau umpluturi locale, acestea se
vor excava integral pana se ajunge la stratul bun pentru fundare.

Sapaturile ce depasesc 2.00 m adancime vor necesita sprijiniri de maluri.

La proiectare se vor avea in vedere normativele actuale privind

Incadrarea amplasamentului referitor la adancimea de inghet (NP 100-1/2013) si seismicitate
(P 100-1/2013).

In urma efectuarii sondajelor geotehnice nu a fost interceptata nici o zona care sa prezinte
deranjamente in structura naturala a pamanturilor care sa conduca spre o posibila zona activa sau
plan de alunecare.

In proiectare si executie se vor respecta standardele, normativele si
inclusiv P.S.1.

Lucrarile de sapaturi,sprijiniri,umpluturi se vor executa cu respectarea normativelor in
vigoare cu privire la aceste lucrari (C169-88, TS, etc.)

normele in vigoare

(i) studii de specialitate necesare, precum studiile topografice, geologice, de stabilitate a
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Pentru amplasamentul studiat a fost intocmit Studiu topografic ce face parte integranta din
prezenta documentatie faza D.A.L.I. (Studii topografice cuprinzdnd plan topografic cu
amplasamentele reperelor, lista cu repere in sistem de referintd national)

Fundatiile nu sunt afectate de apa subterana.
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La nivelul de infrastructurd — fundatiile existente respecta prevederile normativului NP 112 —
2014, fiind asiguratd adancimea minima a fundatiilor in stratul bun de fundare.
Nu sunt necesare alte studii de specialitate.

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

In zond, respectiv pe str. Piata Primdriei existd retele de alimentare cu api, canalizare
menajera, energie electrica, gaze naturale, telefonie, internet, televiziune.

Cladirea este racordata la reteaua de energie electrica.

Existd posibilitatea de a racorda cladirea la celelalte utilitati din zona.

f)analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Constructia ce face obiectul expertizei in varianta actuald a fost evaluata in conformitate cu
metodologia de nivel 1, in scopul fundamentarii deciziei de incadrare intr-o clasd de risc seismic
preliminar. Lucrarile de interventii structurale si nestructurale sunt necesare din considerente
arhitectural-functionale si pentru corectarea conditiilor de conformare seismica.

In urma evaludrii calitative a gradului de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica (R1),acesta a
fost apreciat ca avand o valoare globala de 84 puncte, pentru varianta de alcatuire actuald. Clasa de risc
seismic asociata indicatorului R; este Rs I11.

Dupa interventii gradul de indeplinire a conditiilor de alcatuire seismica (R1), va avea
valoarea de 91 puncte.

Clasa de risc seismic asociatd indicatorului R1 este Rs V.

In urma evaludrii calitative a gradului de afectare structurald (R2), acesta a fost apreciat la 85
puncte. Clasa de risc seismic asociata indicatorului R2 este Rs I11.

Structura existentd nu a suferit degradari semnificative datorate miscarilor seismice
intervenite pe parcursul existentei. Dupa completarea si rigidizarea planseului peste etaj, va creste
capacitatea portantd a elementelor orizontale. Avariile acestora vor fi nesemnificative, Ah = 25
puncte, iar valoarea indicatorului R2 va creste, R2 = Av + +Ah = 65 + 25 = 90.

Astfel clasa de risc seismic asociata indicatorului R2 va fi la limita Rs 1V, dupa executarea
lucrarilor de interventie.

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zina imediat invecinata;existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Sediului Muzeului Municipal ,,Joan Raica” din Sebes, jud. Alba este cunoscut inliteratura de
specialitate sub numele de casa Zapolya (sau Konighaus) si clasat in Lista Monumentelor Istorice
(cod LMI AB-11-m-A-00354), elaborata de Ministerul Culturii in anul 2015.

Monumentul istoriceste sub incidenta Reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 4883
din anul 2009, Faza P.U.Z., aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean / Local Sebes nr. 2010.

Nu exista interferente cu alte obiective.

3. 2. Regimul juridic

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv sevituti, drept de
preemtiune;

Terenul si constructia apartin domeniului public municipiului Alba lulia.

Imobilul este situat in localitatea Alba Iulia, jud. Alba in proprietatea Primariei Municipiului
Alba lulia.

Imobilul, curti constructii este inscris in C.F. nr. 84258, 88912—Sebes, nr.cad.84528, 88912.
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Cladirea se afla in zona de rezervatie istorica a municipiului Alba lulia si figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice, cod de identificare LMI 2015; AB-11-m-A-00354, nr. crt. 568.

Din punct de vedere urbanistic, zona de amplasament este reglementatd de PUG si
Municipiul Sebes astfel :

Regim juridic:

—teren intravilan;

—proprietar Municipiul Sebes;

—imobil constructie si teren, este situat in Sebes, str.Piata Primariei nr.3.

Din punct de vedere cadastral :

—Imobilul, curti constructii, este inscris in C.F. nr. 84258, 88912 — Sebes, nr.cad. 84528,
88912.

Regim economic

Teren intravilan

Folosinta actuala: casa, curti constructii

Destinatia stabilita prin documentatia P.U.Z.: teren construibil zona de tip urban cu functiuni
mixte. Reglementirile urbanistice aplicabile sunt stabilite prin Certificatul de urbanism
nr.233/04.06.2020, emis in scopul realizarii obiectivului de investitii.

In imobil functioneaza Muzeul Municipal ”Ioan Raica”.

Regim tehnic

—cladirea care addposteste Muzeul Municipal “loan Raica” Sebes are regim de indltime
D+P+1, suprafata construitd de 399 mp, suprafata desfasurata de 981 mp;

—suprafata terenului este de 2790,00 mp.

POT maxim =19 %, CUT = max. 0,33

Regimul de aliniere a terenului fata de drumurile adiacente — la strada Piata Primariei.

Retragerile fata de proprietdtile vecine — conform Regulamentului local de urbanism — cod
civil, pompieri, etc.

Iniltimea maxima a constructiilor — se mentine.

Echiparea cu utilitati existente — energie electrica, apa, gaz, canalizare, telefonie.

Circulatii, accese — accesul se face din strada Piata Primariei.

b) destinatia constructiei existente;

Muzeul din Sebes a fost infiintat in anul 1951, cu titulatura de muzeu mixt, fiind deschis
pentru vizitatori in anul 1956. Un merit deosebit in ridicarea prestigiului si sporirea colectiilor 1-au
avut Ion Berciu si, mai ales, Ioan Raica, fondatorul muzeului si colectionar. Din anul 1997, muzeul
este arondat Centrului Cultural “Lucian Blaga” Sebes, iar in toamna anului 2001 si-a schimbat
titulatura in Muzeul Municipal “Toan Raica”.

Muzeul Municipal ”loan Raica” adaposteste importante colectii de arheologie, istorie, arta,
etnografie, etnografie africana si stiintele naturii.

Destinatia constructiri existente se mentine.

¢) includerea constructiei existente in listele de monumente istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite
protejate, dupa caz;

Cladirea este inclusa pe Lista monumentelor istorice 2015, nr. crt. 568.

3.3. Caracteristici tehnice si parametrii specifici

a) categoria si clasa de importanta

Categoria de importanta a cladirii este C (normala), conform HGR 766/97.
Clasa de importanta este III, conform P100-1/2013.
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b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz
Cod de identificare LMI 2015; AB-11-m-A-00354, nr. crt. 568.

¢) an/ani de construire pentru fiecare corp de constructie

Conform Studiului istoric-arhitectural deoarece muzeul este in functiune si are exponate pe
toate suprafetele de parament nu s-a putut finaliza analiza spatiilor interioare. Atfel se precizeaza.”In
stadiul actual al cercetarilor este destul de dificil de stabilit etapele de constructie ale casei, chiar
daca exista suprafete importante decapate si au fost efectuate doud sondaje arheologice. Cercetarea
de parament Tn spatiile interioare ar putea oferi, fara indoiala, rezultate mult mai concludente.

Avand in vedere latimea parcelei si dimensiunea casei, putem presupune, ca intr-o prima
etapa aici avem de-a face cu doud parcele si doud cladiri medievale aferente. Prima era compusd
din tronsonul vestic al casei si gangul portii, iar celalalt din tronsonul estic si terenul ramas liber cu
poartacarosabila.

Despre vechimea casei de pe tronsonul de vest ne stau marturie o serie de ancadramente
pastrate in situ, altele reutilizate in diferite parti ale casei. Atrage atentia ancadramentul gotic de
poarta din gang, respectiv fereastra gotica din camera P2. Ele arata foarte clar limita parcelei si a
caseispre Piata Mare. Fragmente din ancadramentele de usa reutilizate in camerele P2, 12, 13 arata
ca in forma sa originala casa medievala databila spre finele sec. XV era o constructie impundtoare.
La vremea respectiva se compunea din camerele D1-D5. Tn cazul Tn care vechea casa a scdrii P3
dateazadin aceeasi perioadad, cladirea avea si etaj.

Cealalta casa medievala, de pe tronsonul de est, pdastreaza doar un singur indiciu in acest
sens:un ancadrament medieval pe latura de nord, care ar putea indica prezenta unei pivnite aici. O
usa zidita in prezent, observabila pe fatada de est a cladirii, in dreptul camerei P6, avdnd limita
pragului mult mai joasa fata de situatia actuald, s-ar putea de asemenea data din prima etapa.
Fatada principala a casei se afla pe acelasi aliniament cu cladirea descrisa mai sus. Stau marturie
penetratiile vechi dincamera P6, care difera clar de cele din extensia baroca.

Cele doua case au fost unificate foarte probabil Tn evul mediu, cel tarziu in sec. XVI. Structura
relativ unitara a boltilor din gangul portii si din incaperile D2 si P5 trimit deja la aceasta perioada.
Inspatiul P5 a functionat probabil o bucdtarie. Interpretarea culoarului vertical/cosului de fum din
D2 ramdne deocamdata a problema deschisa.

Mai multe fragmente renascentiste decorate cu scut, montate in prezent in gangul portii, pot
trimite la importante etape de constructii si modificari databile in sec. XVI-XVII. Prin aceste
interventii, aspectul casei, chiar daca la origine erau stateau doua cladiri distincte, cu nivele de
calcarediferite, a devenit mult mai unitar.

Tn secolul al XVIlI-lea a avut loc modificarea majord a cladirii, probabil in mai multe etape,
dar cu o interventie majora din ultimele decenii a secolului respectiv, care marcheaza pana astazi
aspectul baroc al cladirii. Fatada principala a cladirii a fost extinsa pe un nou aliniament conform
cucel al primariei. Ca urmare, mai multe ancadramente de fereastra au fost demolate si partial
inzidite in gang. La parter o serie de spatii au fost reboltite, iar incaperile de la etaj au primit tavan
nou. Din aceasta etapa dateaza si remodelarea fatadei principale si a celei dinspre curte prin
constructia logieide la etaj. Pe baza unor considerente stilistice tot din aceasta etapa de constructie,
cea din ultimele decenii ale secolului al XVIII-lea, provin si decoratiile Tn stuc, picturile murale si 0
serie de ramplariibaroce valoroase ale cladirii. Planul casei de pe harta din 1769 infatiseaza cladirea
CU fatada principaldextinsa, insd fara logia din spate.

Usa portii principale, respectiv tamplaria si feroneria mai multor usi si ferestre atrag atentia
asupra unor lucrdri de constructii si renovare databile la sfirsitul secolului al XIX-lea. In epoca
moderna cladirea a fost extinsa cu o serie de constructii “parazitare” adosate laturilor de nord si
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est. Ele au fost demolate cu ocazia lucrarilor de restaurare din 1962-1964, cand au avut loc o serie
de interventii pe intregul imobil. Sarpanta casei a fost si ea reinnoitd, chiar modificatd in mai multe
randuri.”

Beneficiarul nu a putut recupera Cartea Tehnica a Constructiei care sa confind proiectul
initial si date privind modificarile survenite pe parcurs.

In aceasti situatie proiectarea s-a bazat pe relevee, material fotodocumentar, documente din
arhiva Institutului Patrimoniului Bucuresti, documentatii tehnice anterioare pentru avize si acorduri,
expertize noi, constatarile de pe teren. Nu s-au realizat incercari nedistructive sau distructive pe
amplasament, rezistentele materialelor structurale au fost stabilite pe baza practicilor de constructie
in perioada realizarii constructiei si pe baza experientei profesionale dobandite la expertizarea
cladirilor cu alcatuire structurala asemanatoare cu cea a cladirii analizate.

d) suprafati construiti conf. C.F. Nr. 84528 / 12.10.2021,
Ac cladire C1 MUZEU = 399,00 mp
Ac constructie C2 grup sanitar = 10,00 mp

e) valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar a constructiei este conform figsei de inventar din contabilitatea
beneficiarului.

f) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente
Nu este cazul

3.4. Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului
energetic, precum si ale studiului arhitectural-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale
monumentelor istorice sau Tn zone construite protejate.

Concluziile Expertizei tehnice intocmita de expert tehnic atestat ing. Benke Istvan
MLPAT Nr. E6 si MCC Nr. 166E-A, B, D, 4 si colaboratori: arh. Dumitru Adrian, Dr. ing.
Szekeres-Balogh Gero Jeno, ing. Szekeres-Balogh Gero formeaza un pachet de lucrari pentru
punerea in siguranta a cladirii monument istoric dupa cum urmeaza:

Lucrdri principale de eliminare a cauzelor proceselor de degradare:

a) eliminarea apelor pluviale, realizand prin revizuirea si realizarea corecta a scurgerilor —
jeheaburi si burlane, concomitent cu indepartarea lor fatd de zidarie si socluri, respectiv de fundatii,
asigurarea scurgerii la sistemul de canalizare;

b) eliminarea tencuielilor existente degradate; folosirea tencuielior pe baza de var hidraulic
care permite aerisirea peretilor si eliminarea umiditatii din zidarie;

C) se va proiecta si executa o sistematizare verticala rationald de teren in jurul constructiei cu
nivel de calcare coborata, care sa permita indepartarea rapida a apelor pluviale din zona constructiei
si evacuarea lor spre canalizarea pluviala.

d) izolarea termica 10-15 cm grosime (functie de indltimea grinzii/planseu peste etaj) montat
intre tavan si podea noud din dulapi de brad.

Constructia se va reabilita cu respectarea Legii 10/1995 republicata in 2007, incadrandu-se in
prevederile Codului de proiectare seismica P100 — 3/2008, P100-1/2013.

In urma analizei celor trei indicatori, expertul prezentei decide incadrarea cladirii cu structura
actuala in clasa Rs III.
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Cladirile incadrate in clasa de risc seismic Rs III sunt constructii susceptibile de avariere
moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii Limita Ultima, care poate pune
in pericol siguranta utilizatorilor.

Prin noile solutii se propune executarea unor lucrdri de restaurare si consolidare, cu
interventii structurale moderate, cuprinzand urmatoarele categorii de interventii principale :

-Lucrari de consolidare ziduri portante.

-Asigurarea efectului de saiba orizontala (diafragma orizontald) si preluarea sarcinilor
orizontale cu valori medii din seism la nivelul planseului peste etaj, prin rigidizarea grinzilor de
planseu si podirea lor cu dulapi de brad in unghi de 45°.

-Lucrari de reabilitare si aplicare de finisaje de calitate superioara.

-Inlocuirea si completarea sistemului de instalatii interioare corelata si cu functiunea.

-Asigurarea unui sistem functional si controlabil pentru evacuarea apelor meteorice.

Concluziile Expertizei biologice intocmita de expert biolog investigatii biologic si
conservare lleana Chirtea:

Este necesara scaderea nivelului de umiditate in spatiul interior al subsolului prin
identificarea surselor, preluarea si dirijarea apelor din precipitatii prin colectarea intregului sistem in
canalizarea comuna sau prelungirea burlanelor.

Efectuarea unui drenaj exterior.

Refacerea sistemului de alimentare cu apa al cladirii in subsol.

Ar fi de preferat ca peretii demisolului sa fie tratati preventiv cu solutie fungicida.

Atacurile de insecte xilofage s-au produs datorita faptului ca unele elemente ale
sarpantei, in numadr redus, corzi, popi au fost debitate cu portiuni de alburn. Este obligatorie
efectuarea de tratament insecticid. Insectele xilofage determinate apartin speciilor Anobium
punctatum si Xestobum rufovillosum. Tn cazul atacurilor active este nevoie de tratament insecticid
adecvat, aplicat prin injectare sau pulverizare, de doua ori consecutiv.

Atacurile fungice au aparut In zonele unde lemnul a fost umezit pe termen lung ,ferma a
doua,sistemul longitudinal de rigidizare, zona golurilor de ventilare, cdpriori care au fost
nominalizate Tn lucrare.

Este necesara inlocuirea elementelor sarpantei care au fost afectate de atac fungic,
nominalizate in lucrare. Este obilgatorie evaluarea suplimentara a cosoroabelor in timpul santierului
cand sarpanta va fi degajatd de deseuri si invelitoarea va fii demontata.

Restaurarea de specialitate a binalelor si inlocuirea unor rame unde este cazul, parter, etaj I,
cu rame confectionate din lemn de rasinoase-brad, conform cu originalul, exclus tamplarie
termopan.

Tnlocuirea pardoselilor inadecvate, unde este cazul, cu pardoseli, conform cu originalul.

La elementele degradate prezentate se mai pot adauga un procent de 5-10% pentru zonele
ascunse sau inaccesibile care vor fi observate in timpul lucrarilor.

Materialul lemnos nou care se va folosi la Tnlocuiri este recomandabil sa fie ales din
lemn de stejar debitat fara portiuni de alburn, cu o umiditate sub 20% (umiditatea optima este
de 15-17%). Lemnul nou de foioase se poate trata preventiv cu solutii insecto-fungicide.

Pentru stoparea atacurilor active de insecte xilofage la elementele sarpantei, se pot efectua
tratamente cu solutii insecticide, aplicate prin injectare sau pulverizare.

Este necesar tratamentul preventiv al lemnului nou introdus in constructie, cu solutii insecto-
fungicide.

Este necesara pastrarea binalelor originale. S-au propus...elementele care necesita inlocuire
sau platuire, din punctul meu de vedere, dar proiectantul va lua hotdrarile decisive, consultand

g eyt
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Ca urmare, nu sunt necesare masuri speciale de eradicare. Lemnul se poate sectiona de la
zona de atac vizibila cu ochiul liber. Materialul lemnos cu atac fungic avansat necesita inlocuire sau
sectionare de la zona de atac vizibila cu ochiul liber. Atacurile fungice incipiente pot fi stopate prin
uscarea lemnului. Atacurile de insecte sunt foarte rare si acest lucru confirma calitatea buna a
materialului lemnos si debitarea lui fara zone de alburn.

Cauzele aparitiei atacurilor biologice au fost neglijentele legate de intrefinerea constructiei.

In timpul santierului, este nevoie finalizarea evaluarii pentru zonele unde nu s-a putut accede,
muzeul fiind in functiune.

Concluziile Studiului preliminar istoric-arhitectural elaborat de dr. Kovéacs Zsolt,
istoric de arta, expert MCIN 170E si dr. Lupescu Raduistoric de arta:

Consideratii privind datare cladirii:

”Despre localizareaacestei resedinte nu posedam informatii contemporane, insd in literatura
de istorie locald, inca de la inceputul secolului al XVIll-lea s-a formulat ideea conform careia,
aceasta resedinta trebuie sa fi fostin cea mai veche casa pastrata din centrul istoric al orasului,
denumitd in continuare Konigshaus saucasa Zapolya.?°

Prima mentiune documentara concreta a acestei idei se gaseste in adnotatiile cunoscutului
preot savant al epocii, Laurentius Weidenfelder (1693-1755) scrise probabil n jurul anului 1746 la
opera istoricd a Georg Soterius Particola historica in urbem Sabesum.? Tn notele sale, elaborate
pentru capitolul VI al lucrarii lui Soterius, Weidenfelder incearca sa explice predilectia unorregi de a
poposi deseori in oras. Printre remarcile sale referitoare la aceasta temd, se afla si cea desprecasa
Kellinger, situata aproape de primaria orasului, care, dupd opinia autorului, ar fi fost construita de
catre principele Gabriel Bethlen (1613-1629). Remarca aceasta se bazeaza pe prezenta presupusei
monograme a principelui pe una dintre ancadramentele de fereastra al acestei case. Pe ldnga aceste
informatii, tot aici prezinta si presupunerea, conform careia regele loan Zapolya ar fi decedat in
aceastd cladire.?* Dupa toate probabilititile remarcile lui Weidenfelder se refera la cladirea
actualului sediu al muzeului municipal, deoarece fragmentul unei sprancene profilate decorata cu
denticuli si lamijloc cu un scut in care apare monograma GB, provenita dintr-un ancadrament
renascentist tipic celei de a doua jumatati a secolului al XVI-lea sau secolului al XVll-lea, se afla
incastrat in zidul vestic al gangului casei Zapolya, in portiunea in care vechea cladire medievala a
fost prelungita sprepiata, cel mai probabil inca pe la mijlocul secolului al XVIII-lea. Pe langa acest
scut cu monogramad, in aceiasi zidarie se mai afld, de asemenea in pozitie secundard, un alt scut
renascentist, fragmentul unei alte sprincene decorate cu denticuli, pe suprafata cdreia apare in
relief monograma MS, si pe laturile acestuia este incizata anul 1584, iar pe suprafata unui alt scut
renascentist vedem incizat anul 1617. Tn cazul Tn care cele trei fragmente renascentiste au fost
inserate cu ocazia edificarii actualei cladiri baroce, putem crede cu certitudine, ca cele trei
fragmente provin din ancadramentele care au decorat, cel mai probabil etajul fatadelor dinspre
strada a celor doua cladiri unificate pe la mijlocul secolului al XVIll-lea, iar atét cele doua
monograme ale fostilor proprietari, cat si anii care trimit la transformari importante ale edificiilor,
furnizeazd informatii pretioase despre istoria acestor cladiri.?...

In literatura de specialitate sunt legate de numele acestui monument si dietele tinute pe
parcursul secolelor al XVI-XVIll-lea in oras (printre care cele mai importante au fost cele din 1534,
1546, 1550, 1506, 1602, 1659, etc.), insa caracterul acestui tip de intrunire prevedea prezenta
reprezentantilor puterii centrale, a reprezentantilor celor mai importante szari ai Transilvaniei, cum
arfi cele ale comitatelor, oraselor regesti, ale scaunelor sasesti si secuiesti, etc., ceea ce necesita Un
spatiu mult mai amplu decat ceea ce putea oferi o cladire de acest gen. Intrunirile elitelor
principatuluiau fost tinute fara nici un dubiu mai degraba in biserica parohiala din localitate, ca i
in cazurile dietelor organizate in celelalte localitati urbane din Transilvania.
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In lipsd de informatii concrete despre soarta acestui monument, trebuie sd tinem cont i de
evenimentele de razboi si marile calamitati naturale, care au afectat cu siguranta si aspectul acestei
cladiri. Din cauza situarii sale intr-o zond cu o importanta strategica primordiald, istoria orasului
Sebes este marcata de aproape fiecare perioada de rdazboi a istoriei Transilvaniei, conducerea
orasuluiincercand de fiecare datd sa minimalizeze pagubele. Tn ciuda acestor demersuri doud mari
evenimente de rdazboi au marcat grav si fondul construit al localitatii, orasul reusind cu greu sd
revind in urma acestor evenimente nefaste. Dupa evenimentele tragice din anul 1438, Sebesul a
reusit sa evite, de cele mai multe ori cu pagube suferite de suburbiile sale, incursiunile turcesti din
secolul al XV-lea si evenimentele de rdzboi de pe la mijlocul secolului al XVI-lea si de pe la
cumpana acestui secol si a celui urmator, dar a suferit pagube imense in timpul incursiunilor
turcesti de pe la mijlocul secoluluial XVI1l-lea si In timpul razboiului curugilor. Tn primul caz Tn anul
1658 orasul rascumpara contra unuitribut de 12.000 de taleri pacea si siguranta lor, dar in anul
1661 trupele otomane conduse de Ali Pasa asediaza si orasul Sebes, incendiind intreg orasul.
Conform unor surse de epocd, cu aceastd ocazie a fost mistuita de flacari aproape tot centrul
orasului, scapand de incendiu doar biserica, scoala evanghelica, o parte a casei parohiale si numai
doud case din oras. Locuitorii au fost nevoiti sa se refugieze in zonele montane, o parte fiind luata in
captivitate de ostile turcesti.?® Un alt eveniment de rdzboi, care a afectat considerabil si fondul
construit al orasului, a fost razboiul antihabsburgic de la Inceputul secolului al XVIlI-lea condus de
principele Francisc Rakoczi al 1l-lea. Pe parcursul acestuirdzboi, in anul 1704 au fost incendiate
suburbiile orasului, iar in anul 1708 ostile curutilor asediaza si incendiaza si zona centrala a
localitdtii, pustiind multe si dintre casele de locuit.*® Dupd toate probabilitdtile, a fost afectatd si
cladirea noastra de aceste incendii, mai ales de cea din anul 1661.

Despre aspectul din secolul al XVIlI-lea al cladirii cercetate ne dau céteva informatii si
surselecartografice ale vremii. In cazul Sebesului se pdstreazd o hartd a orasului elaboratd in anul
1769 de catre cartografii militari austrieci, prima hartd a orasului, care reda si planimetria
edificiilor din oras. Este important de remarcat, cd la aceasta data cladirea prezinta o planimetrie
aproximativ identica CU cea actuald, ceea ce inseamnd, cd deja se intindea pand la actualul
aliniament stradal, aflat in linie cualiniamentul stradal al cvartalului noii primarii, situat la vest de
cladirea noastra. Totodata se observasi faptul, ca pe partea estica a cladirii pe o mica portiune
aripa respectivd iesea usor in rezalitd spre curte.’’ Putem remarca, ca aproximativ jumdtate din
parcela alungita a casei, era ocupata de curte, pecealalta jumatate intinzandu-se o grdadina aflata in
spatele curtii. Este interesant, ca harta respectiva nU reda pe parcela noastra nici o cladire anexa.

Aspectul actual al fatadelor cladirii si fatada cu arcade deschise amenajata dinspre curte
indicd, ca actuala infatisare baroca a monumentului se datoreaza unei ample reconstructii a
edificiului, desfasurata cel mai probabil n ultimele decenii ale secolului al XVllli-lea.
Monumentalitatea cladirii si detaliile exigente ale fatadelor indica provenienta probabild a
comanditarului dintre membrii elitei ordsenesti. In lipsa de informatii documentare concrete, din
pdcate, este greu de stabilit identitatea acestui proprietar, dar cert este insd, ca in descrierea
topografica a orasului intocmita de catre Georg Marienburger si publicata in anul 1785, pe langa
edificiile publice ale urbei, autorul aminteste, ca demne de retinut, patru case ale patricienilor din
oras, adicd cele ale familiilor Welther, Seivert, Conrad si Gebel.?® Dintre membrii acestor familii
provin cei mai importanti demnitari ai orasului si ai scaunului Sebes, mai multi membri ai acestor
trei familii indeplinind Tn secolul al XVIlI-lea functia de jude regal al orasului sau cel de jude al
scaunului Sebes.?®

Tncepand cu ultimele decenii ale secolului al XIX-lea aspectul casei ne este documentat si de
o serie de surse vizuale, cum ar fi ilustratele si fotografiile din aceasta epoca. Probabil ca dupa cca.
1870 au fost transformate ferestrele dinspre strada in vitrine pentru nevoile magazinelor de la
parterul cladirii. Primele fotografii pdstrate ne documenteaza deja acest aspect. Pe fotografii se
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deslusesc si magazinele din aceste spatii. De exemplu pe o fotografie de la sfarsitul secolului al
X1X-lea, sau dinprimii ani ai secolului XX apare deasupra magazinului estic numele cunoscutului
tiabdcar si proprietarul unei cunoscute fabrici, Gustav Dahinten.®® In lipsa de alte informatii din
pdcate nu stim,daca la aceasta data el este proprietarul cladirii, sau numai chirasul magazinului de
la parter.3 Tn anii 1920 clidirea se afla, impreund cu casa adosatd dinspre est, in proprietatea
familiei Heitz.%? Tn anul 1940 clddirea a fost cumpdrata de Consistoriul Bisericii Evanghelice C.A,*
devenind sediul Grupului Etnic German, din aceastd cauza la sfarsitul celui de al doilea razboi
mondial fiind nationalizata imediat.

Importante schimbari in soarta cladirii au avut loc in anul 1953, in care monumentul a fost
repartizat muzeului din localitate, fondat in anul 1951. Muzeul a fost deschis publicului in aceasta
cladire in ziua de 7 noiembrie 1956, functiondnd in deceniile urmdtoare sub denumirea de Muzeul
Raional Sebes, Muzeul Mixt Sebes si Muzeul Orasenesc Sebes, in septembrie 2001 preluand numele
fondatorului sdu loan Raica.®*

La Tnceputul anilor 1950 cladirea se afla intr-o stare destul de degradata. Din cauza
problemelor la acoperis, ploua in cladire. Din aceasta cauza in anul 1956 au fost efectuate deja o
serie de reparatii de urgenta la acoperisul cladirii, iar la sfarsitul anilor 1950, in primii ani ai
deceniului urmator s-a formulat de mai multe ori nevoia unor interventii urgente.

Tn anul 1962 au fost elaboratede catre specialistii din Bucuresti ai Directiei Monumentelor Istorice,
conduse de catre arh. Virgil Bilciurescu proiectele de restaurare ale cladirii.

Pe parcursul anilor 1963-64 au fost executate pe bazaacestor proiecte o serie de interventii
care au prevazut: ,,cercetari arheologice (efectuate de arheologulRadu Heitel — n.n.) si sondaje in
elevatie pentru descoperirea vechilor goluri, demolarea anexei in ruina de pe latura de est care
ascunde elementele fatadei din sec. XV, demolarea constructiei alipite fatadei de nord, restaurarea
loggiei etajului de pe fatada nord, restaurarea fatadei principale sud prin refacerea golurilor
originare de la parter, deschiderea golurilor fatadei est, degajate prin demolarea anexeli,
desfiintarea compartimentarilor adaugate ulterior la etaj, reparatia generala a sarpantei, a
invelitorii §i a planseelor, restaurarea finisajelor interioare §i exterioare (tencuieli, pardoseli, etc.)
curdtirea elementelor din piatra profilata de varuieli etc.” (Dosar de restaurare pastrat in colectia
DM, Institutul National al Patrimoniului. Aviz nr 13 din 11 iunie 1963.)

Consideratii privind etapele de constructie din Studiului preliminar istoric-
arhitectural:

Tn stadiul actual al cercetirilor este destul de dificil de stabilit etapele de constructie ale casei,
chiar daca exista suprafete importante decapate si au fost efectuate doud sondaje arheologice.

Avand n vedere latimea parcelei si dimensiunea casei, putem presupune, ca intr-o prima etapa
aici avem de-a face cu doua parcele si doua cladiri medievale aferente. Prima era compusa din
tronsonul vestic al casei si gangul portii, iar celalalt din tronsonul estic si terenul ramas liber cu poarta
carosabila. Despre vechimea casei de pe tronsonul de vest ne stau marturie o serie de ancadramente
pastrate in situ, altele reutilizate in diferite parti ale casei. Atrage atentia ancadramentul gotic de
poarta din gang, respectiv fereastra gotica din camera P2. Ele arata foarte clar limita parcelei si a casei
spre Piata Mare. Fragmente din ancadramentele de usa reutilizate in camerele P2, 12, 13 arata ca in
forma sa originald casa medievala databila spre finele sec. XV era o constructie impunatoare. La
vremea respectiva se compunea din camerele D1-D5. Tn cazul in care vechea casa a scarii P3 dateaza
din aceeasi perioada, cladirea avea si etaj.

Cealalta casa medievala, de pe tronsonul de est, pastreaza doar un singur indiciu in acest sens:
un ancadrament medieval pe latura de nord, care ar putea indica prezenta unei pivnite aici. O usa
ziditd in prezent, observabild pe fatada de est a clddirii, in dreptul camerei P6, avand limita pragului
mult mai joasa fata de situatia actuald, s-ar putea de asemenea data din prima etapa. Fatada principala
a casei se afla pe acelasi aliniament cu cladirea descrisd mai sus. Stau marturie penetratiile vechi din
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camera PG, care difera clar de cele din extensia baroca.

Cele doua case au fost unificate foarte probabil in evul mediu, cel tarziu in sec. XVI. Structura
relativ unitara a boltilor din gangul portii si din incaperile D2 si P5 trimit deja la aceastd perioada. In
spatiul P5 a functionat probabil o bucatarie. Interpretarea culoarului vertical/cosului de fum din D2
ramane deocamdata a problema deschisa.

Mai multe fragmente renascentiste decorate cu scut, montate in prezent in gangul portii, pot
trimite la importante etape de constructii si modificari databile in sec. XVI-XVII. Prin aceste
interventii, aspectul casei, chiar daca la origine erau stateau doua cladiri distincte, cu nivele de calcare
diferite, a devenit mult mai unitar.

Tn secolul al XVIll-lea a avut loc modificarea majora a cladirii, probabil in mai multe etape,
dar cu o interventie majora din ultimele decenii a secolului respectiv, care marcheaza pana astazi
aspectul baroc al cladirii. Fatada principald a cladirii a fost extinsd pe un nou aliniament conform cu
cel al primariei. Ca urmare, mai multe ancadramente de fereastra au fost demolate si partial inzidite
in gang. La parter o serie de spatii au fost reboltite, iar Incdperile de la etaj au primit tavan nou. Din
aceastd etapa dateaza si remodelarea fatadei principale si a celei dinspre curte prin constructia logiei
de la etaj. Pe baza unor considerente stilistice tot din aceastd etapa de constructie, cea din ultimele
decenii ale secolului al XVI1lI-lea, provin si decoratiile in stuc, picturile murale si o0 serie de tamplarii
baroce valoroase ale cladirii.

Planul casei de pe harta din 1769 infatiseaza cladirea cu fatada principala extinsa, insa fara
logia din spate.

Usa portii principale, respectiv tdmplaria si feroneria mai multor usi si ferestre atrag atentia
asupra unor lucrari de constructii si renovare databile la sfarsitul secolului al XIX-lea.

Tn epoca moderna cladirea a fost extinsd cu o serie de constructii “parazitare” adosate
laturilor de nord si est. Ele au fost demolate cu ocazia lucrarilor de restaurare din 1962-1964, cand
au avut loc o serie de interventii pe intregul imobil. Sarpanta casei a fost si ea reinnoita, chiar
modificata in mai multe randuri.

Propuneri conform Studiului preliminar istoric-arhitectural

Pe baza informatiilor istorice cunoscute despre cladire, a celor observate si documentate la
fata locului propunem s-au facut urmatoarele propuneri:

- Se impune pastrarea integrala a volumetriei specifice cladirii, precum si a aspectului si
decoratiilor fatadelor si ale interioarelor. Totodata propunem, ca interventiile recomandatesa aiba ca
prim scop pastrarea tuturor elementelor valoroase ale acestui monument (structuri istorice,
detaliile arhitecturale, etc.).

- In cazul interventiilor propuse, este necesar inliturarea tencuielilor pe bazi de ciment,
prezente mai ales in zona demisolului si a parterului.

- Cel putin doud dintre incaperile de la etajul cladirii pastreaza fragmente importante
de picturi murale baroce, unice nu numai in patrimoniul artistic al orasului, dar si in pictura
baroci din Transilvania, si rare exemple ale acestui gen in Europa Centrala.

Propunem ca aceste picturi sa fie puse Tn valoare si restaurate de catre un restaurator
specializat in picturimurale.

Din cauza importantei lor artistice si istorice se impune ca toate interventiile de laetajul
cladirii sa tina cont de prezenta picturilor murale, adica elaborarea proiectului de instalatii sa
tind cont de rezultatele cercetarilor de parament, si instalatiile sa fie trasate doar dupa
consultatii cu restauratorul specialist.

- Monumentul pastreaza o serie de tamplarii istorice valoroase, dintre care se remarca cele
baroce (ferestre cu un singur strat aflate in incaperile dinspre piata ale etajului si usi in incaperile de
la etaj), care sunt exemple rare si de o buna calitate ale unor astfel de tdmplarii.

In cazul tamplariilor baroce se impune pastrarea acestora si restaurarea lor de citre un
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restaurator specializat in lemn. Ar fi important si sondarea acestora de catre un restaurator
specializat, pentru identificarea cromaticii lor originale.

Atragem atentia, ca Tnpodul cladirii, se pastreaza doua foi ale unor usi baroce. Se impune
pastrarea si reamplasarea acestora. Un alt exemplu important de tdmplarie istorica valoroasd este usa
de acces din casa scarilor spre fosta scara medievala a cladirii, a carei structura poate fi datata
probabil Tn secolele XVI-XVII. Un alt canat de usa cu o structura similara, se pastreaza si in podul
cladirii. Se impune si pastrarea precum si reamplasarea acestora. Fereastra nordica de la primul nivel
al fatadei vestice pastreazd de asemenea cadrul unei tamplarii vechi, tipica secolelor XVI-XVII,
caracterizata prin prezenta unui element central in forma de cruce, ale carei urme se observa si astazi.

Propunem pastrarea acestuia, precum si a grilajelor metalice a celor trei ferestre nordice de pe
fatada de vest.

Cladirea dispune si o serie de tamplarii din secolul al XIX-lea, care meritd de asemenea
pastrate. Usile de stejar din demisolul cladirii provin din anii 1960, dar fiind exemple exigent
executate, propunem mentinerea lor.

- Fatadele laterale ale cladirii trebuie tencuite in asa fel incat sa fie prezentate elementele
relevante pastrate in parament (usi, ferestre, console). In acest scop in faza urmitoare a proiectarii,
cea a Proiectului Tehnic, trebuie elaborata 0 documentatie tehnica detaliata decatra un specialist.

- In ceea ce priveste cromatica fatadelor cladirii, propunem si se urmireasci cromatica
originald documentata de cercetarile de parament.

- Restaurarea de catre un specialist in piatrd a ancadramentelor din piatrd pastrate (poarta
carosabila gotica, cele doua ferestre de la parter, ancadramentul demisolului, ancadramentul gotic al
fatadei vestice) si a celor trei fragmente renascentiste incastrate secundar in zidaria vestica a
gangului.

Prezentarea ancadramentului ogival aflat pe partea estica a fatadei nordice, dinspre curte.si in
acest caz este necesar ca lucrarile sa fie executate de un restaurator specialist in piatra.

- Pastrarea pardoselii originale din piatra de ru a gangului portii

- Din cauza faptului, cd in timpul efectudrii cercetarilor noastre in cladire se aflau inca
expozitiile, birourile si depozitele muzeului, nu a fost posibila efectuarea unor sondaje deparament
care sa clarifice o serie de intrebari legate de fazele de constructie ale monumentului.  Din aceasta
cauza ar fi imperios necesar, ca n urmatoarea faza a proiectului, sa fie posibila efectuarea unor
astfel de sondaje de parament. Totodata din cauza importantei primordiale a acestui monument se
impune ca paramentul cladirii sa fiedocumentat si pe parcursul lucrarilor de executie.

Lucrarile care necesita degajarea unor straturi de pamant din spatiile interioare ale
monumentului si din curtea sa necesita,dupa caz, cercetari arheologice prealabile cu supraveghere
arheologica.

Concluziile Studiului de parament elaborat de pictor restaurator Kiss Lorand:

Studiul istoric-arhitectural este completat de cercetarile de parament efectuate de restauratorul de
picturi murale. Scopul cercetarii a fost identificarea stratigrafiei tencuielilor interioare si exterioare,
a picturilor si decoratiilor murale.

Scurta desciere a cliadirii din cadrul Studiului de parament: “Cladirea casei Zapolya
(actualul Muzeu Municipal / Kénigshaus) este situat in coltul NE al pietei centrale al nucleului
medieval al orasului Sebes. Cladirea cu plan dreptunghiular este compus din doua corpuri de case
medievale legate de un gang boltit in zona de mijloc. Cladirea cu doua nivele are o fatada spre
strada in stil baroc. La parter, in stanga si dreapta gangului sunt incaperi cu boltiri cu penetratii,
incaperile etajului fiind tavanite.

Casa a fost locuita o vreme de voievodul Transilvaniei si regele Ungariei, loan Zapolya,
care a murit aici la 21 iulie in anul 1540. Dupa traditia locala in aceasta cladire au fost tinute mai
multe diete ale Transilvaniei sub principele Toan Sigismund. In anii 1732, 1736 si 1790 aici a fost
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sediul Guberniului Transilvaniei (Calin Anghel: Consideratii privind arhitectura casei Zapolya din
Sebes).”

Descrierea cercetarii de parament

»n cadrul cercetarii de parament am deschis sondaje stratigrafice pe suprafetele interioare
ale cladirii*. Suprafetele exterioare ale cladirii au o tencuiala aplicata la renovarea ampla a
cladirii din anii 1962-1964. In aceastd interventie tencuielile istorice au fost indepdrtate de pe
fatadele exterioare.

Zidarie: Cele doua corpuri medievale au fost construite preponderent din piatra de rdu,
sporadic fiind utilizat si caramida, in zonele golurilor si a interventiilor ulterioare. Zona fatadei
(extindere din secolul XVIII) a fost construit integral din caramidad. Boltile au fost construite de
asemenea din caramida. Sporadic au fost utilizate pietre sculptate: consolele boltirilor din gang,
chenarul portalului renascentist din sec XVI din gang, chenarul ferestrei medievale de pe fatada
vestica. Acele cdteva blazoane cu mongrame care erau situate pe chenare renascentiste din sec
XVII, presupun o interventie majord in secolul XVII.

Tencuieli: Tn interior: in sondajele deschise in zona parterului am putut observa un singur
strat de tencuiald pe baza de ciment. Se pare ca in ampla renovare din anii 1962-1964 tencuielile
istorice din zona parterului au fost indepartate, fiind inlociute cu tencuieli pe baza de ciment. (in
aceasta interventie au fost puse in valoare chenarele de ferestre si usi ale fatadei medievale.

In sondajele deschise in casa scdrii am putut identifica tencuielile istorice. Pe suprafata lor
sunt zugraveli monocrome, fara decoratii.

In sondajele deschise in incaperile mici ale etajului (hol, camere) asemenea casei scarii, am
putut identifica tencuielile istorice, dar pe suprafata acestor tencuieli am observat doar straturi
succesive de zugraveli monocrome. (Avdnd in vedere ca cladirea este in functiune, realizarea
sondajelor stratigrafice era destul de limitat. Din acest motiv nu putem exclude existenta unor
inscriptii sau decoratii in zonele cercetate. In zona casei scarii si in zona etajului tencuielile istorice
nu au fost indepartate, s-au realizat doar reparatii punctuale.

La nivelul etajului existd doud sdli, ambele cu ferestre spre piata centrald. In sala sud-esticd
este amenajat galeria Sava Hentia, sala sud-vestica fiind partitionata in doua incaperi de expozitie.

n sondajele deschise In galeria Sava Hentia am putut identifica urmdtoarea stratigrafie:

-zidarie

-tenciala pe baza de nisip si var 1

-strat de zugraveala alba

-strat pictural realizat Tn tehnica secco. Acest strat pictural am putut identifica pe toatd
suprafata peretilor laterali, pand in zona tavanului. In sondajele deschise am putut identifica
urmatoarele elemente: pe peretii laterali ai salii am identificat imitatii de gravuri pictate in tehnica
grisaille in nuantele negru-gri-bej. Dimensiunile “gravurilor” sunt aproximativ 35-40 cm ldatime,
20-25 cm inaltime. ”Gravurile” sunt copii fidele ale unor gravuri realizate de autori cunoscuti in
sec XVIII (Canaletto, Giovanni Battista Piazzetta, etc). Tn picturile de o calitate artisticd superioard
sunt redate fidel cele mai mici amanunte ale gravurilor, inclusiv numele, semndatura autorilor.
Picturile au chenare pictate, cu latimea de 3-4 cm, in zona inferioard a chenarelor fiind trecute
inscriptiile cu tematica picturii. Don sondajele deschise presupunem ca erau trei randuri de imitatii
de gravuri unul sub celdlalt. In spatiul dintre gravuri se observi urmele unor decoratii vegetale
policrome. In sondajele stratigrafice deschise in diverse puncte ale sdlii peste tot am putut identifica
imitatii de gravuri. Din punct de vedere al programului iconografice se pare ca este o imitatie fidela
a unui cabinet de gravuri realizat prin pictura. Din punctul de vedere al tematicii este un unicat in
pictura transilvand din sec XVIIL. In sondajele deschise pe suprafata tavanului am putut identifica
stratul de tencuiala si zugraveala din secolul XVIII, dar nu am avut posibilitatea de a extinde
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sondajele. Din acest motiv nu am putut identifica stratul pictural adiacent celui de pe peretii
laterali. Tavanul este decorat cu un medalion cu chenar din linii ondulate realizat din stucaturd.

Stratul pictural am putut identifica si in sondajele deschise in intradosul ferestrelor. Pe
aceste suprafete par sa fie elemente decorative.

Stratul pictural este acoperit de un alt strat pictural care lasa liber zona gravurilor. Se pare
ca a existat o perioada cdnd zonele adiacente din jurul gravurilor au fost repictate lasand liber
suprafata gravurilor.

Peste acest strat pictural s-a aplicat un strat de glet cu zugraveala actuala. La aplicarea
stratului actual de glet si zugraveala suprafata tencuielii a fost razuitd, suprapunerile de zugraveli
fiind indepartate. In aceastd interventie a fot deteriorat si stratul pictural din sec XVIIL.”

Stare de conservare:

”Cladirea este in stare relativ bund, intretinutd. Deteriorarile vizibile sunt cauzate in primul
rand de interventiile necorespunzdtoare recente si cele din anii 1962-1964. Tn zona parterului
tencuielile istorice au fost indepdrtate fiind inlocuite cu tencuieli cu ciment. Imbindrile dintre
elementele de piatra sculptata si tencuieli sunt necorespunzatoare din punct de vedere estetic. Din
cauza tencuielii cu ciment umiditatea capilard din zona soclurilor este foarte ridicatd. In aceste
zone se observa o concentratie ridicata de saruri solubile transportate de umiditate.

La nivelul picturilor murale se observa deteriorari cauzate de interventiile ulterioare:
suprafata tencuielii cu picturda a fost martelata pe suprafata stratului pictural au fost introduse
utilizati, cabluri (sala sud-vesticd). In sala sud-esticd straturile de zugraveli ulterioare au fost
curatate cu spacluri, prin razuire. Aceasta razuire a dus la pierderea partiala a stratului pictural.”

Concluziile din Studiului cercetarii de parament:

- Cu prilejul amplei renovari a cladirii tencuielile exterioare si cele interioare de la nivelul
parterului au fost indepartate aproape integral.

- Tencuielile istorice s-au pastrat in casa scarii si pe toatd suprafata de la nivelul etajului.

- In silile SE (galeria Sava Hentia / E4) si SV (E6+E7) pe primul strat de tencuiala din sec
XVIII au fost idetificate picturi murale valoroase.

- Tn sala sud-estica a fost realizat o imitatie a unui cabinet de gravuri, o reprezentare unici pe
teritoriul Transilvaniei.

- Tn sala sud-vestici au fost pictate medalioane cu reprezentiri figurative simbolice.

Picturile din ambele sali reprezintd o deosebita valoare atat din punct de vedere artistic cat si
al reprezentarii iconografice.

Propunerile Studiului cercetarii de parament: Avand in vedere ca cladirea va fi supusa
unei ample renovari, propunerile sunt formulate Tn acest sens:

- indepartarea integrala a tencuielilor cu ciment de la nivelul parterului.

- retencuirile vor fi realizate cu mortare pe baza de var. Suprafata tencuielii va urmari

denivelarile zidariei de piatri. In zonele de contact al tencuielii cu piatra fasonatd

tencuiala va fi prelinsa pe suprafata pietrii. Se va evita crearea bordurilor la tencuieli.

- extinderea cercetdrii de parament in zona etajului pentru a determina suprafata exactd a

picturilor murale.

- Propunem punerea in valoare decaparea si restaurarea integrald a picturilor murale din cele
doua sili ale etajului. In acest sens functia acestor sili trebuie subordonati ansamblurilor picturale
din ele. (De preferat ca aceste sali sa fie destinate unor functii de reprezentatie).

Dupa extinderea cercetdrii de parament pot fi estimate costurile restaurdrii, si in zonele
decapate pot fi realizate probele de conservare-restaurare necesare la proiectul de restaurare.

Pentru cromatica exterioara propunem o combinatie de ocru galben-bej sau bej-alb. (Nuanta
deschisd fiind utilizatd in zonele iesite din planul peretelui (pilastrii brauri, cornise).Ca material de
zugraveald propunem culori pe baza de var sau pe baza de silicati.
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In zonele laterale ale fatadei propunem o rostuire cu mortare de var colorat in masi. Nuanta
mortarului trebuie sa fie identica cu nuanta mortarului istoric.
-restaurarea materialului litic. (a elementelor din piatra sculptata)

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Cladirea existenta cu destinatie de Muzeu Municipal este amplasata in mun.Sebes, str.Piata
Primariei Nr.3 pe un teren plan, cu usoara inclinatie spre fatada principald, dar fard probleme de
stabilitate a terenului, cu risc geotehnic redus.

incadrarea in zona seismica:

Potrivit hartilor de zonare seismica P100-1/2013, amplasamentului structurii Ti corespunde o
acceleratie de varf a terenului de ag=0,10 g, cu o perioada de control a spectrului de raspuns Tc=0,7
sec, considerand un seism cu un interval mediu de recurentd IMR 225 ani (folosit pentru proiectarea
constructiilor la Starea Limita Ultima). Factorul de amplificare dinamica este, conform P100-1/2013
Ro = 2,50, pentru intervalul Tg — Tc, clasa de importanta este I1I.

incadrarea in zona de actiune a vantului:

Din punct de vedere al solicitarilor din vant, conform CR1-1-4/2012, amplasamentului Ti
corespunde o presiune de referinti a vantului qp = 0,4 KN/m?2.

incadrarea in zona de actiune a zipezii:

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform CR1-1-3/2012, amplasamentului Ti
corespunde o valoare caracteristici a incircirii din zipadi pe sol sk = 1,5 KN/m?,

Adancimea de inghet

Adancimea maximad de inghet in zona amplasamentului este de 80 cm de la suprafata
terenului, conform STAS 6054-77.

Din punct de vedere climatic perimetrul studiat se incadreaza in zona climaticd temperat
continentald III cu temperaturi medii anuale de +10,8 C°.

Natura terenului de fundare

Din punct de vedere geologic amplasamentul se Tnscrie pe rama sud-vestica a Bazinului
Transilvaniei, format in urma prabusirilor din interiorul arcului carpatic in timpul miscarilor
geotehnice desfasurate la finele mezozoicului — inceputul neozoicului.

Caracterul geomorfologic atestd faptul cd Municipiul Sebes este situat intr-o zond
depresionara aflatd la contactul Dep.Apoldului cu culoarul Muresului si Inconjurata in sud de
culmile marginale ale muntilor Cibinului si Surianu, iar la nord-vest de versantii abrupti ai Pod.
Secaselor. Denivelarea intre zona de lunca si dealurile Pod. Secaselor este 200-350 m.

Morfologia zonei cercetatd se inscrie in zona de terasd superioard bine dezvoltatd, plana, fard
denivelari sau forme de degradare prin alunecare. Elementele climatice dicteaza caracteristicile
retelei hidrografice de pe suprafata municipiului Sebes.

Cursurile de apa din zona devin active in perioada topirii zdpezilor si ploilor abundente.

in perioada precipitatiilor legate din anul 1998, cca.380 hectare din teritoriul orasului au fost
inundate.

Apele subterane cu nivel liber sunt cantonate la adancimi variabile intre 0,80 — 1,50 m si
prezintd caracter ascensional in perioada precipitatiilor bogate pana la cotele 0,30 — 1,0 m, ce pot
deveni inundabile.

Lucrdrile geotehnice realizate pe amplasamentul obiectivului atestd faptul ca terenul cercetat
se prezintd stabil, fara urme de degradare, cu risc geotehnic redus si categoria geotehnica 1.

Alcatuirea constructiva

Forma si structura cladirii prezente este rectangulara cu o usoard ingustare pe latura nordica,
Ac = (17,85 + 17,24) x 22,56 = 399 (398,03) mp.
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Dimensiunile geometrice in plan ale cladirii C1 sunt:

- la sud la strada Piata Primariei front construit de 17,85 m (7,57 m + 3,17 m gang + 7,20 m)

- la vest la strada lon Luca Caragiale front construit de 22,56 m

- la nord fatada cu lungimea de 17,43 m format din care 3,17 m gang central

- la est fatada cu lungimea de 22,31 m

Inaltimi libere interioare, la gang la cheia de bolta 3,88 m, pentru corpul de pe stanga la
parter Tndltimea minima este de 1,88 m la coridor D5 si maxima de 4,03 m in incdperea D1. Pentru
corpul de pe dreapta la parter inaltimea minima este de 3,55 m la incaperea P6 si maxima de 3,82 m
in incaperea P4.

La nivelul intermediar inaltimile libere sunt minim 1,41 m la incaperea I 3 si maxim 2,03 m
la Incaperea I 2.

La etaj inaltimile libere sunt minim 3,02 m la incaperea E2 si maxim 3,23 m la incaperea E1.

La pod indltimea libera este de 8,90 m sub intersectia capriorilor.

Cota de nivel la accesul principal este 0,00 m respectiv 253,70 m fata de nivelul Marii Negre,
la accesul catre P2 cota de +0,00 m, accesele catre D2 si P5 se realizeaza de la cota +0,10 m,
accesele catre I1 si P4 se realizeaza de la cota +0,25 m, iar iesirea din gang se afla la cota +0,27 m.
Primul podest al scarii de acces se afla la cota +0,50 m, iar podestul intermediar la +2,32 m. Etajul
are cota generala de +4,25 m, iar Incaperea E2 +4,58 m. Poditura pentru circulatia perimetrala din
pod se afla la cota de +8,10 m.

Zone ce se propun a se investiga arheologic in urmatoarea faza de proiectare:

- incaperea P3 in care se afla scara veche medievald, zona de sud

- zona golului vertical de legaturd cu nivelul etajului initial din Incdperea D2

- coltul nord estic al cladirii pentru verificarea cotei originale de calcare la interior si exterior,
dar si a eventualei pivnite

Regimul de 1naltime este : Dpartial+P+E.

Accesul in cladire se realizeaza printr-un gang carosabil boltit, ce separa cladirea in doud
aripi la nivelul parterului.

Structura de rezistentd este realizata din pereti portanti de ziddrie mixtd piatra-caramida pe
latura longitudinald vestica si caramida pe celelalte trei laturi.

Referitor la planseele peste demisol si parter se constata o lipsd de unitate in cea ce priveste
solutiile adoptate.

Camerele parterului sunt acoperite cu bolti de cardmida semicilindrice cu penetratii, cu si
fara console. Exceptia reprezinta prima incdpere de pe latura fatadei vestice care este acoperita cu o
boltd in plin cintru. Aceeasi solutie cu bolti In leagan a fost adoptata si pentru planseele celor trei
incaperi ale demisolului. Boltile de caramida se descarcd pe zidurile masive cu grosimi variabile.

In corpul de est a cladirii si gangul carosabil planseele sunt bolti semicilindrice cu penetratii,
cu picioarele sprijinite pe console masive de piatra.

Planseul peste etaj este realizat din grinzi de lemn ecarisat, tdvanuit si podit doar partial sub
forma de culoare cu scanduri de lemn.

Sarpanta este realizatd din lemn de foioase caracterizata prin sistem longitudinal de rigidizare
dispus in planul capriorilor, respectiv prin sistemul specific de descarcare din fermele principale
transversale. Structura sarpantei este formatd din sisteme de bare plane asezate dupa cele doua
directii ortogonale, descompunandu-se in subansambluri transversale si longitudinale.
arpanta acoperisului este format din :

Fermele principale transversale pozitionati la b1 = 3,2 m interax formati din :

-talpa (coardd) cu sectiune = (21x23)cm. Corzile sunt dispuse numai 1n fermele principale

-cosoroabe = (17x17)cm

-pane intermediare = (16x15)cm
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-capriori (grinzi) dublati :

- la partea inferioarda =2 x (17x24)cm

- la partea superioard = 2 x (15x17)cm

- popi pozitionati numai la fermele principale cu sectiunea (20x20)cm sau (18x18)cm in
zonele cu pereti portanti de rezemare mai distantati sau pozitionat si pop (stalpi) “ajutdtori”
(18x18)cm. Deschiderea de calcul maxima L1 = 6,3 m.

Ferme secundare transversale montati la 80 cm interax — 3 buc ferme secundare
pozitionati Intre doud ferme principale. Capriorii fermelor secundare au sectiunea transversald
(15x17)cm.

Grinzile planseului au sectiunea transversala (18x18)cm.

Infrastructura este formata din fundatii continui de piatra si caramida.

Calitatea materialelor se apreciaza dupa cum urmeaza:

-Caramizi pline (C75)

-Mortar de var-nisip M5 — M10

-Elemente structurale din caramida sunt de calitate medie necesitand interventii de
reabilitare in special la nivelul spatiilor functionale propuse in zona demisolului si peretilor exteriori
de pe cele trei laturi cu zidurile structurale decopertate de tencuieli.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupi caz.
Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:

a) Clasa de risc seismic;

Tn cadrul Expertizei tehnice s-au facut evaluiri de ordin calitativ si evaluare prin calcul si s-a
stabilit incadrarea constructiei expertizate in clasa de risc seismic Rs III, care caracterizeaza
constructiile care, sub efectul cutremurelor de proiectare, pot prezenta degradari structurale, care nu
afecteazd semnificativ siguranta structurald, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

b) Prezentarea a minimum doui solutii de interventie;

In baza principiilor de interventie prezentate in Expertiza tehnica se prezinta doua variante
de interventie asupra corpuli liceului, una minimala si alta maximala:

Solutia I minimala:

- lucrari de consolidare si reabilitare in zonele afectate, precum si lucrari de reparatii
interioare §i exterioare ce urmeaza a fi realizate cu materiale compatibile cu monumentul;

- lucrari de restaurare

- lucrari de reconditionare tamplarii

- izolare termica nivel demisol, parter si planseu peste pod

- realizare instalatiilor noi termice, apa-canal, curenti tari si curenti slabi;

- amenajarea doar in jurul cladirii, trotuade garda ;

Solutia a Il a maximala

In solutia maximala, la masurile prezentate pentru solutia I minimala se mai adauga :

- realizare dren de suprafata

- amenajarea podului;

- amenajare platforma in incinta la fatada posterioara

- amenajari exterioare pentru un lapidariu constructie modulata, reversibila din lemn
ecarisat, acoperita, deschisa.
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c) Solutii tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si dupa caza auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei faza D.A.L.I.
Date din Expertiza tehnica intocmita de expert tehnic atestat ing.Benke Istvan MLPAT Nr.E6
si MCC Nr.166E-A,B,D,4 si colaboratori : arh. Dumitru Adrian, Dr.ing. Szekeres-Balogh Gero
Jeno, ing. Szekeres-Balogh Gero

Potrivit hartilor de zonare seismica P100-1/2013, amplasamentului structurii Ti corespunde o
acceleratie de varf a terenului de ag=0,10 g, cu o perioada de control a spectrului de raspuns Tc=0,7
sec, considerand un seism cu un interval mediu de recurentd IMR 225 ani (folosit pentru proiectarea
constructiilor la Starea Limita Ultima). Factorul de amplificare dinamica este, conform P100-1/2013
o = 2,50, pentru intervalul Ts — Tc, clasa de importanta este I11.

in urma examinirii obiectivului se constati o stare relativ buni pe latura stingi a
parterului si buna la nivelul etajului cu elemente structurale mai putin afectate si cu finisaje
decorative bine pastrate.

Stabilitatea structurald se datoreazd 1n mare parte masivitatii elementelor componente,
precum si a prezentei unui teren cu proprietati mecanice favorabile.

Conform Expertizei tehnice s-au identificat in principal urmatoarele neajunsuri:

Neajunsuri la nivelul demisolului si parterului

Umiditatea excesiva si igrasia la aceste nivele cu spatii functionale interioare se datoreaza in
principal aerisirii necorespunzatoare a Incdperilor, infiltratiilor generate de burlane neracordate la
canalizare cu deversare directd la elevatii, a trotuarelor lipsd sau cu panta inversa, a nivelului de
calcare ridicat aparuta in timpul secolelor fara pante de dirijare si evacuare a apelor meteorice.

Aceste neajunsuri suprapuse cu lipsa lucrarilor de intretinere si reparatii In timp, exploatarea
nerationald a spatiilor functionale, executarea lucrarilor de instalatii electrice cu canale de pozare a
conductelor adanc sdpate si la locuri nepermise (cheia boltii, etc.) in zidurile portante au generat
aparitia unor fisuri si degradari structurale semnificative in peretii si planseele cladirii.

Avarii si neajunsuri la nivelul fatadelor

Deteriorarile generale mai importante au aparut la cele doua ziduri longitudinale de pe
laturile vestice si estice, cu pondere mai ridicatd la cea vestica. La acest zid portant degradarile
structurale apdrute in timp au necesitat realizarea complementara a trei contraforti de beton armat.

in prezent cele doua ziduri dezvoltate pe indltime de doua nivele sunt netencuite, prezentand
elemente de zidarie cu cardmizi deteriorate sau lipsa si fisuri structurale multiple, fiind necesare
interventii de consolidare si reabilitare cat mai urgente.

Zidul de pe latura fatadei posterioare pe inaltimea parterului este la fel netencuitd, prezentand
degradari si fisuri asemanatoare cu cea a zidurilor longitudinale.

Prezenta unor fisuri pronuntate a apdrut in cheia boltii gangului, generatd de tdierea
nepermisa a unui canal adanc si cu sectiune marita pentru instalatia electrica.

O fisura inclinatd de indltime mare a aparut tot in zidul posterior nordic generata de o
posibila tasare a fundatiei, suprapus cu infiltratiile masive de ape meteorice.

Neajunsuri la nivelul podului si sarpantei

Analiza structural-arhitecturala a podului si sarpantei au scos in evidentd un spatiu cu
suprafatd generoasa dar realizata doar pentru functiunea de pod.

Planseul peste etaj este podit cu un singur strat de scindura asezat pe grinzile de lemn de
brad fara rigidizari orizontale si montate sub forma unor culoare de acces inguste.

La nivelul sarpantei unele elemente structurale (cdpriori, pane si grinzisoare) au suferit
deteriorari partiale necesitand nlocuirea lor.

Zidurile structurale pe care reazema grinzile si cosoroabele de lemn, pe partea superioara
prezintd caramizi lipsa si cu deteriordri necesitand refacerea zonelor afectate.
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Cosurile de fum partial sunt netencuite sau cu tencuieli degradate necesitand retencuirea lor.

Intregul material lemnos de la nivelul podului si sarpantei de-a lungul timpului a fost lipsit de
tratamente de protectie (ignifugare, insepticizare, fungicizare, hidrofugare).

PROPUNERI DE INTERVENTIE

Documentatia tehnica de interventie in faza DALI va prevedea lucrari de
interventie pe baza propunerilor din prezenta expertiza tehnica, lucrari care vor
imbunatatii stabilitatea constructiei existente ce se vor realiza pe baza prescriptiilor, standardelor si
codurilor de proiectare in vigoare la data elaborarii proiectului tehnic.

Lucrarile de interventii se vor realiza cu materiale compatibile cu cele existente si se va
asigura intretinerea permanenta a elementelor structurale si a celor nestructurale consolidate
si reabilitate.

Se doreste realizarea lucrdrilor de reabilitare generala si asigurarea obiectivului pentru
functiunile reconsiderate, imbunatatite.

Masurile de reducere a riscului seismic la nivelul podului si sarpantei deoarece aceastd zona
de cladire nu satisface nivelul de performanta corespunzator obiectivului stabilit in standardele in
vigoare.

Pentru asigurarea unui nivel de protectie antiseismicd a acestei zone analizatd se impun
lucrari de reabilitare si restaurare cu menginerea sistemului structural existent, prin eliminarea
cauzelor degradarilor si realizarea conditiilor de durabilitate a interventiilor.

Prin noile lucrari de interventie (consolidare, restaurare §i reparare) se va asigura siguranta
elementelor structurale si nestructurale mentionate.

LUCRARI LA FATADE

Lucrari pregatitoare

- realizarea schelei la fatade local in zone afectate;

- localizarea, marcarea si desfacerea zonelor afectate;

- desfacerea zonelor de tencuieli degradate si exfoliate, afectate de umezeala excesiva si de lipsa
lucrarilor de intretinere, etc.;

- se efectueaza rostuirea si curatarea zidurilor fatadelor (inclusiv zona tencuielilor indepartate) cu aer
comprimat si jet de apa;

- se realizeaza uscarea si tratarea suprafetelor cu solutii de dezumidificare si desalinizare;

- indepartarea burlanelor defecte cu scurgeri directe la elevatii si talpi de fundatii.

Lucrari de reabilitare — restaurare fatade.

- plombari, injectari zone fisurate, exfoliate si cu caramizi lipsa lucrari de aplicarea (fixarea) plasei de
inalta rezistentd din fibra polipropilena ”Geogrila Tensar Triax — Tx160” pe suprafetele decopertate (cca. 1,0
— 1,2 mp/zone locale de bolti, elevatii si pereti puternic afectate cu ajutorul conectoarelor (ancorelor). Plasa se
livreaza in role de 4,0 m inaltime, cu pret loco santier 2,23 Euro/mp.

- refacerea si completarea tencuielilor in zonele deteriorate si decopertate, cu var hidraulic

- inlocuirea jgheaburilor si burlanelor defecte;

- coborérea nivelului de calcare la cea initiala

- inlocuirea zonelor de trotuar neetanse si cu pante necorespunzatoare. Pe cele trei laturi a noilor
trotuare vor fi alaturate rigolele de evacuare;

- realizarea sistemului de drenaj pe trei laturi (est,vest,nord);

- inventarierea, marcarea §i restaurarea la forma initiala sa elementelor de ornament si brauri
degradate, chiar si In zonele mai putin afectate.

LUCRARI LA NIVELUL DEMISOLULUI

-decopertarea zonelor de tencuieli cu umiditate, rostuirea, uscarea si tratarea
suprafetelor afectate si retencuirea lor cu var hidraulic;
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In situatia in care dupd tratarea peretilor zonal nu apar noi infiltratii, se va analiza
posibilitatea nerealizarii drenului perimetral.

-lucrari de plombari si injectari zone fisurate, exfoliate.

LUCRARI LA NIVELUL PARTERULUI

- lucrari de reabilitare cuprinzand in mare parte finisajele si pardoselile Incaperilor afectate,
apropiate celor de la nivelul demisolului.

Lucrari la Nivelul Podului Si Sarpantei

-Desfacerea si indepartarea podelei partiala, improvizata de scandurd pozitionat peste grinzile de
planseu.

- Inventarierea si evidentierea eventualelor elemente sau capete (segmente) de grinzi , pane,
capriori etc. degradate, afectate structural. Consolidarea si Inlocuirea acestora cu noi elemente.
Lucrarile de consolidare si rigidizare se vor executa pe cat posibil fara socuri dinamice;

- dupa reabilitare grinzile de planseu vor fi protejate prin ignifugare, insepticizare,
hidrofugare si fungicizare;

- peste grinzile consolidate si rigidizate local intre ele se va realiza podirea planseului cu
dulapi de brad pozitionati in unghi de 45°;

- consolidarea si completarea zidurilor cu rol de reazem de la nivelul podului.

In vederea creerii unor eventuale spatii functionale (cu numar de persoane si cu sarcina utila
redusd) la nivelul podului se va analiza posibilitatea pozitionarii acestor incaperi in unele zone cu
ziduri structurale de rezemare apropiate de max. 4,7 m.

Astfel de eventuale zone de mansardare pot fi : intre axele 5-6/D-I si 4-5/F-I si E-G/1-3.

Din punct de vedere structural noile reazeme pozitionate pe zidurile mentionate se vor
prelungi (inalta) peste corzile fermelor principale cu minim 5 c¢m si pe ele pot fi pozitionate grinzile
structurale a noului planseu.

Aceste posibile lucrdri de mansardare implica si costuri suplimentare ridicate, necuprinse in
tema de proiectare si contract, necesitand acceptul beneficiarului.

Se va realiza verificarea starii intregului material lemnos existent din zona de structura
decopertata. Elementele afectate vor fi consolidate si daca este cazul, inlocuite.

Intregul material lemnos va fi tratat — ignifugat, insepticizat, fungicizat si hidrofugat de citre o
societate specializata Tn domeniu.

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE
(minimum doud) si analiza detaliatd a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional -
arhitectural si economic

SOLUTIA PROPUSA
CACTERISTICI SI CAPACITATI
RESTAURARE, CONSOLIDARE SI PUNERE IN VALOARE CLADIRE

EXISTENTA

-DESTINATIA CONSTRUCTIEI : CLADIRE PENTRU CULTURA - MUZEU MIXT
CAPACITATE TOTALA CLADIRE : ESTIMAT 50 PERSOANE

FUNCTIUNI:

FUNCTIUNI PRINCIPALE — MUZEU MIXT

FUNCTIUNI SECUNDARE - spatii ce deservesc direct functiunea principala
FUNCTIUNI CONEXE - circulatii, grupur sanitare, spatii depozitare materiale muzeu,
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spatii tehnice
REGIM DE INALTIME Dp+P+1E
CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI: ”B” constructii de
importanta deosebita, aprobat prin H.G. 766-1997
CLASA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI : 111, conform P 100-2013
Gradul de rezistenta la incendiu : 111
Particularitati ale constructuctiei : Tipul cladirii : civila obisnuite
Capacitati (in unitati fizice si valorice)
C.F. 84528 Sebes

Nr.cadastral : 84528, 84528-C1
Nr. topografic : 84528

Steren ST = 2683,00 mp
Cladire C1 (muzeu)
A demisol = 183,00 mp
A construita = 399,00 mp
Aria etaj 1 = 399,00 mp
A desfasurata Adc = 981,00 mp
Cladire C2 (grup sanitar)
A construita = 10,00 mp
A desfasurata Adc = 10,00 mp

POT Ac/ST x 100(408,88 / 2683,00) = 15,24 %
CUT AD/ST (991,00 / 2683,00) =0,36

H coama =18,26 m

H rupere panta  =12,08 m

H streasina = 8,14m

ZONIFICARE INCINTA

Steren ST = 2683,00 mp
din care :

Ac + Ademisol (399+10) = 409,00 mp
Ac foisor = 34,00 mp
A dren de suprafata 60-65/60 cm = 90,00 mp

Suprafata alei dalate ce se mentin= 241,00 mp

Suprafata alei dalate propuse = 478,00 mp
Suprafata verde gazon propusa = 335,20 mp
Suprafata verde iarba existent = 1095,80 mp

DATE FUNCTIONALE, ARHITECTURALE SI VOLUMETRICE CONFORM
NECESITATILOR DIN PROIECT

Prin TEMA DE PROIECTARE bemneficiarul a solicitat propunerea a cel putin urmatoarele
categorii de lucrari :

Consolidarea elementelor structurale ale constructiei si asigurarea elementelor nestructurale
in conformitate cu concluziile Raportului de expertiza tehnica si a Studiului biologic pentru
elementele de lemn

- Refacerea elementelor deteriorate ale sarpantei si a invelitorii

- Inlocuire instalatii electrice existente, in conformitate cu concluziile raportului expertizei
instalatiilor electrice

- Executarea lucrarilor pentru pastrarea aspectului si stilului arhitectural inclusiv punerea in
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valoare a cladirii

- Restaurarea tamplariei din lemn sau inlocuirea acesteia

- Refacerea de zugraveli si vopsitorii in stilul arhitectural al cladirii

- Punerea Tn evidenta a elementelor decorative interioare si exterioare ale cladirii prin
restaurarea acestora, cu pastrarea stilului arhitectural initial al cladirii intr-o cromatica adecvatd in
vederea punerii Tn valoare a cladirii, conform Studiului istoric si arhitectural, a Studiului de
parament

- Realizare instalatii de iluminat arhitectural exterior de punere in valoare a cladirii

- Realizare de instalatii: curenti slabi (cablaj structurat, Voce/Date, supraveghere video,
retea TV, sonorizare, control acces, efractie, etc.), incendiu, incalzire si climatizare, instalatii de
ventilare mecanica si conditionare aer

- Instalatie paratrasnet

- Reamenajare si modernizare cu modificari interioare nestructurale daca este cazul

- Amenajarea unui spatiu destinat receptiei/punct de informare turistica

- Crearea de facilitatii/adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitati

- Echipamente/dotari sali de expozitii si sala prezentari

- Instalare sistem audio-video, asistent virtual si holograma, bilingv romano-engleza

- Rafturi de expunere, expozoare iluminate pentru expozitii, pupitre cu ecrane touchscreen,

- seturi de birou si echipamente IT in birourile personalului tehnic,mobilier din lemn, ecrane
LED, laptopuri, instalatie de sonorizare.

DATE FUNCTIONALE

Solutia functionala propusa pastreaza tipurile de spatii existente precum si dispunerea lor pe
nivele. Se pastreaza toate caile de acces existente in cladire. Se mentin accesele pietonale si auto.
Accesul auto in curte se face pe o poarta amplasata pe latura sudica a incintei la strada Piata
Primariei. Pentru acces pietonal exista trei usi de intrare pentru parterul cladirii si una pentru acces

la etaj.
FUNCTIUNI PROPUSE PE NIVELE
Nr. | Destinatie spatiu Suprafata utila
DEMISOL+PARTER
PO1 | Lapidariu 73.70 m?
POla | Scara medievala 3.40 m?
P02 Caserie/librarie/suveniruri 19.41 m?
D01 | Spatiu multimedia 30.21 m?
D02 | Arheologie 14.94 m?
D03 | Depozit arheologie 8.14 m?
D04 | Depozit arheologie 18.54 m?
D05 | Coridor 6.44 m?
P03 | Grup sanitar 4,74 m?
P04 | Biblioteca stiintifica 29.10 m?
PO5 | Acces expozitii temporare 11.44 m?
P06 | Expozitii temporare 50.32 m?
Total Au (parter+demisol) 270.38 m?
NIVEL INTERMEDIAR
101 | Casa scarii 14.50 m?
102 | Depozit istorie etnografica 16.75 m?
103 Depozit ceramica etnografica 10.85 m?
Total Au niv.intermediar 42.10 m?

37



o) ARHING SRL
TG MURES, STR. Ghe. Doja nr. 47A, Tel/fax.0265263020, J26/171/1991
PROIECTARE, CERCETARE, EXPERTIZARE IN CONSTRUCTII — INSTALATII
Restaurare, consolidare si punere in valoare Casa Zapolya
Muzeul ”Toan Raica” Municipiul Sebes, Judetul Alba
Proiect nr. XXXI1-1118/2021 - Faza : DALI

ETAJ
EO1 | Sala 1 Arheologie 30.36 m?
EOla | Casa scarii 10.75 m?
E02 | Biblioteca documentara 34.11 m?
E03 | Etnografie 17.79 m?
E04 | Arta plastica Sava Hentia 53.47 m?
E05 | Etnografie 35.88 m?
E06 | Istorie moderna 30.58 m?
EO07 | Istorie moderna 27.18 m?
E08 | Istorie medievala 15.50 m?
E09 | Sala 2 Arheologie 21.12 m?
E10 | Istorie medievala 23.80 m?
E11 | Acces pod amenajat 3.33 m?

Total Au etaj 303.87 m?

POD

Pod 01 | Scara acces pod 5.15 m?

Pod 02 | Pod amenajat 300.00 m?

DESCRIERE ARHITECTURALA

Se vor consolida, restaura, reconditiona si pune in valoare:

Fragmente din fatada vechiului aliniament stradal actualmente inglobate cu ocazia
lucrarilor ce au condus la realizarea planului actual al cladirii, cand constructia a fost amplificata
spre sud. In interiorul gangului, pe portiunea de zid din vest, dintre vechiul portal si actual acces
carosabil s-au pastrat trei semne de pietrari inscriptionate cu anii 1584 si 1617 si initialele C.B.

S-a conservat si o parte a fatadei de sud datand de la sfarsitul secolului al XV-lea - inceputul
secolului al XVI-lea, ce respecta aliniamentul unor vechi front stradal care, partial, se pastreaza si in
prezent. Fatada in discutie este vizibild intr-o Incdpere adosatd mai tarziu constructiei si in cadrul ei
S-au conservat o fereastrd, o usd si un portal. Deschiderea de fereastrd, usor arcuitd in partea
superioard, are un arc de piatra cu muchiile tesite spre interior sub un unghi de 45°, profil specific
goticului tarziu. Golul de fereastrd este divizat cu ajutorul unui listel si o bazad pdtratd. Atat in
ancadramentul ferestrei cat si In menou se observa urmele unui grilaj metalic, semn ca fereastra a
fost folosita in epoca.

La 2,20 m de fereastra, spre este, exista o deschidere de usa, al carei ancadrament de piatra,
avand forma unui dreptunghi, aminteste sau anuntd formele Renasterii. Montantii ancadramentului,
afectati intr-o mare masura de restaurarea din 1962-1964, si lintelul poarta un profil care aminteste
mai degraba de gotic decat de Renastere. Se pare ca avem de-a face cu un arhaism gotic preluat in
registrul de elemente de profilaturd din Renasterea timpurie.

Un alt element de arhitectura, care facea parte din aceasta fatada a cladirii este vechiul portal
al accesului carosabil, vizibil in gang la aproximativ 3 m de actuala poarta de acces. Pe doi montanti,
afectati si ei de restaurarea din anii 60, se desfasoara un arc semicircular, alcatuit din 10 boltari, cu
arhivolta decorata cu un profil care aminteste inca de gotic.

Analiza boltilor extras din, Considerati privind arhitectura Casei Zapolya’ de
muzeograf Calin Anghel.

Un alt element de arhitectura caracteristic Renasterii este bolta semicilindrica cu penetratii,
pe care o0 Intalnim, ca o solutie de acoperire a camerelor parterului, in doud ipostaze: cu console si
fara console.

Referindu-ne la acoperirea camerelor parterului si demisolului, observam o oarecare lipsa
de unitate in ceea ce priveste solutiile adoptate. Prima incapere din spatele fatadei descrise de ai
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sus acoperita cu o bolta in plin cintru. Aceeasi solutie, cu bolti in leagan a fost adoptata si pentru
acoperirea celor trei incaperi ale demisolului. Boltile se descarca pe zidurile masive cu grosimi
variabile si traiect neingrijit.

In exterior, pe fatada de vest, existd trei contraforturi, dintre care doud s-au pdstrat in
intregime, iar unul a fost partial demolat. Acestea, se pare ca nu au fost proiectate pentru a
conlucra cu bolta camerei din spatele fatadei sudice, ci, mai degraba, au fost executate dupad
etajarea cladirii, sau la o refacere mai recenta, din dorinta de a asigura o stabilitate mai buna a
constructiei. Este important de mentionat faptul ca nasterea boltii este situata undeva in partea de
mijloc a contrafortului. La aproximativ 2,5 m, spre sud se afla un alt contrafort — cel partial
demolat— care sprijina zidul de caramida al unui nou corp de cladire, adosat fostei fatade de sud.
Un alt contrafort este situat mai spre nord, in dreptul incaperii, prin care se realiza accesul Tn
demisol. Pe aceeasi fatada, mai spre nord, exista inca trei contraforturi ridicate la restaurarea din
1962-1964. ntorcandu-ne la solutiile de acoperire ale incdaperilor parterului, observam cd
incaperea prin care se realizeaza accesul in demisol, este singura din corpul de vest care a fost
inzestrata cu o bolta semicilindrica ¢ u mici penetratii ale caror picioare se sprijina pe console
simple de piatra. Dispunerea ei difera de a celor semicilindrice, respectind forma si orientarea
spatiului pe care il acoperad, fiind asezata perpendicular pe axul longitudinal al acestora.

In interiorul demisolului, intre micul tunel de acces si ultima incdpere dispusd spre nord, existd un
ancadrament de piatra, cu deschidere semicirculara in partea superioara, cu muchia tesita si
terminata piezis spre baza, element care poate fi atribuit goticului tdrziu sau Renasterii timpurii.

In corpul de est al cladirii si in gangul carosabil situatia este insd diferitd; spatiile de aici
sunt acoperite cu bolti semicilindrice cu penetratii, cu picioarele sprijinite pe console masive de
piatra. Si aici, boltile sunt dispuse tinandu-se cont de forma s orientarea camerelor. Zidurile au
grosimi variabile, similare celor din corpul de vest. Boltile care acopera gangul si incaperile
dispuse in partea de est a parterului, se pare ca au fost ridicate in timpul aceleiasi faze de
constructie a cladirii, deoarece prezinta multe asemanari in ceea ce priveste conceptia si executia
lor. Acest tip de bolta, caracteristic Renasterii din Transilvania a aparut in al doilea sfert al
secolului al XVl-lea. El difera ca principiu de tipul de bolta caracteristic goticului sau Renasterii
italiene, prin faptul ca deschiderea boltilor este mai redusa decat distanta dintre zidurile portante.
Diferenta ajunge pdana la 50 cm si este rezolvatd, din punct de vedere structural, prin folosirea
consolelor puternice de piatra, ca suport de sprijin al picioarelor boltii. Consolele dintre care unele
mai pdstreaza profilul tesit spre interior, cu care au fost tratate muchiile, sunt montate in zidurile
masive, la indltimi relativ mici. In interiorul camerelor de locuit si in magazii, consolele au devenit
incomode, mai ales dupa aparitia unor piese de mobilier ca dulapurile, trecandu-se la indepartarea
lor. Asa s-a intamplat probabil si in interiorul camerei situata in coltul de nord-est al parterului
cladirii, unde picioarele boltii se nasc direct din zidurile portante.

Fatadele analiza din Studiul istoric-arhitectural

Fatada de est a cladirii este in prezent decopertata. La constructia zidului au folosit cu
precadere piatra de cariera si bolovanii de rau. Caramida apare la amenajarea deschiderilor, niselor si
la unele reparatii. Pe fatadd se remarcd doud randuri de console din piatrd, cioplite destul de
rudimentar. Primul rand, format din cinci buciti, se afld la cca. 2,5 m iniltime. In dreptul unora se
pot remarca si locasurile de grinda. Al doilea rand, format din trei bucati, se afla la cca. 5,5 m inaltime.
La nivelul parterului, in capatul de sud, aproape de poarta carosabila, se poate observa urma unei usi
zidite, cu arc dublu de descarcare din carimida, care permitea accesul in camera P6. In capitul de
nord se afld o nisd semicirculard din cardmida, care odinioara era o usd cu accesul in camera P4.
Langa aceasta nisa, la stanga se afla un fragment de arc din cdramida. = La etaj, In jumatatea de
nord afatadei, se afla trei ferestre prevazute cu grilaje moderne. Sub cel din stanga si intre cele doua
din dreapta putem remarca cate o nisa destul de plata. In dreptul ferestrelor, mai spre sud, apare o
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alta deschidere semicirculara din caramida, Tn prezent zidita, cu depuneri de funingine. Fatada de est
maidispune de un segment situat dincolo de poarta carosabila, care atat la parter cat si la etaj are cate
0 fereastra. Pe aceasta portiune decorul parietal este identic cu fatada principala a cladirii.

Fatada de vest priveste spre str. I. L. Caragiale. Este de asemenea decopertata. Materialul de
constructie mixt cuprinde piatra de cariera, bolovanii si caramida. Avand in vedere ca o mare parte a
suprafetei fatadei este acoperita de contraforturi, la care se adauga ferestrele si reparatiile ulterioare,
este foarte dificil de stabilit materialul de constructie predominant utilizat In primele etape de
constructie. In registrul inferior, mai ales in zona demisolului, apare preponderent piatra. Extensia
baroca, n schimb, a fost construita preponderent din caramida. Capatul de sud al fatadei este delimitat
de o arcadi asezati peste strada. In rest este impartitd in sapte segmente prin sase contraforturi. Trei
dintre ele, spre sud, sunt constructii istorice realizate din cardmida, pe alocuri si bolovani de rau,
asezate pe blocuri de piatra ecarisate. Dispunerea lor, in mod ciudat, nu are legatura cu structura casei.
Ele de altfel sunt niste elemente adosate, deci ulterioare. Primul contrafort a fost demantelat probabil
in etapa barocd si transformat in cos de fum. Al doilea contrafort sustine si o arcadd peste str.
Caragiale. Celelalte trei, spre nord, au fost construite cu ocazia restaurarii casei in 1962-1964. Pe
aceasta fatada ferestrele sunt dispuse pe trei registre. Primul corespunde demisolului, prevazut cu trei
ferestre de aerisire, cate unul pentru camerele D2, D3, D4. Modul lor de amenajare este identic, si
folosirea caramidei n jurul lor indica ca probabil au fost deschise ulterior. Tn rest, la nivelul parterului
nu sunt ferestre. Urmatorul registru se afla la nivelul mezaninei. Aici sunt tot trei ferestre. De la nord
la sud, prima corespunde casei scarii, este fara ancadrament, insa pastreaza tamplaria si grilajul vechi.
A doua fereastra este cea mai interesanta. [lumineaza incaperea 12. Are ancadrament gotic din piatra,
partial zidit si transformat ntr-o fereastra mai mica prevazuta cu grilaj.

MATERIALE

Propunerea interventiei la paramentde zidarie fara tencuiala/tencuieli neconforme

Tencuielile cu mortar pe baza de ciment se vor desface. Deasemeni, se vor desface
tencuielile in zonele unde sunt partial desprinse de suport. Reparatiile de tencuieli se vor executa cu
tencuieli de var Tn straturi succesive. Zugravelile se vor executa cu vopsele pe baza de silicati.

1. Propunere pentru refacerea tencuielilor in campurile fatadei acces si posterioare

- Se desfac tencuielile exterioare cu exceptia profilaturilor din zona streasinei si din jurul
golurilor de usi si de ferestre.

- Rosturile orizontale si verticale vor fi curatate cu vergele de otel de mortarul existent pe o
adancime de 30 ... 50 mm pe toate suprafetele eliberate de tencuielile vechi.

- Suprafetele astfel eliberate si curatate se vor desprafui, dupa care se vor uda cu apa curata.

- Pe suprafetele incd umedede se aplica o stropire cu lapte de var (sprit) pentru
sporirea aderentei straturilor superioare.

- Se aplica primul strat de grund in grosime max. de 20-30 mm cu compozitie din nisip
quartic spalat fara urme de argildsi namol si pasta de var (stand cu cel putin 6 luni Tnaintea punerii in
aplicare, se exclude utilizarea prafului de var direct in compozitia tencuielilor) raport nisip-var 4:1.

- Tn termen de maxim 2 zile se va aplica stratul de finisaj in grosime maxima de 20-

30 mm cu compozitie din nisip quartic spalat (fara urme de argild si ndmol) si pastd de var
(stand cu cel putin 6 luni inaintea punerii in aplicare, se exclude utilizarea prafului de var
direct in compozitia tencuielilor) raport nisip-var 3:1.

- Nu se vor efectua lucrari de tencuire pe suprafete nsorite, iar suprafetele realizate
se vor proteja prin umbrire Tn oricare dintre fazele de lucru.

2. Propuneri operatiuni pentru remedierea tencuielilor in zonele cu profile si ornamente trase
sau presate in tencuiala

La executarea reparatiilor se va lucra cu grija pentru protejarea profilelor existente. Acolo
unde acestea au fost afectate ele vor fi completate folosind tehnici traditionale adecvate.
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- tivirea marginilor suport la lacunele de dimensiuni reduse folosind mortar de var in
amestec cu nisip de granulatie medie;

- chituirea lacunelor de diferite dimensiuni folosind mortar de var in amestec cu nisip de
granulatie dura si medie;

- indepartarea stratului de tencuiald degradat iremediabil si remedierea lacunelor de mari
dimensiuni care vor aparea la indepartare, folosind mortar pe baza de var;

- indepartarea interventiilor ulterioare cu metode si unelte care nu dauneaza stratului
vechi de tencuiala (de preferat apelarea la specialisti cu experienta in acest domeniu);

- varuirea suprafetei reconstituite cu o solutie de var nuantatd cu pigmenti anorganici.

La executarea reparatiilor se va lucra cu grija pentru protejarea profilelor existente. Acolo
unde acestea au fost afectate ele vor fi completate.

3. Propuneri operatiuni pentru remedierea ornamentele din stucatura, dupa caz

Se vor curdta, reintregi si hidrofobiza, respectiv reconstrui total/ partial conform
metodologiei de restaurare, de catre un restaurator in domeniu. Cerecetarea ulterioara in situ de pe
platforma de lucru va delimita univoc limitele elementelor de stucaturd montate pe fatada. Acestea
de regula sunt realizate din stucaturd de ipsos prefabricate, montate prin cuie de otel galvanizat.

Propunerea interventiei la piatra va parcurge etapele de caratare, injectare, refacere
rosturi si integrare cromatica (recomandari restaurator Valentin Stefan, Specialist E-9).

Curatirea : Pentru indepartarea peliculei de ciment se va face cu un instrumentar specializat
cu metode mecanice si se va corobora cu alte metode cum este curdtarea chimica si aero-abraziva
(gomaj). Dat fiind suprafetele mici nu se recomanda alte metode. Micro-sablatul (gomaj) va fi
aplicat pe intreaga suprafatd pentru a unifomiza si indeparta depunerile ramase dupa curatarea
mecanica si unde pe alocuri (in porii, urmele de mester sau in textura pietrei) au persistat urmele de
var, vopsea sau ciment. Curatarea aeroabraziva (fizico-mecanicd) se va aplica pe suportul sanatos, ce
nu prezintd gonflari sau desprinderi vizibile ale materialului litic, ori fisuri, aplicarea sa realizandu-
se pe un suport cu rezistentd mecanica buna. Curatarea se realizeaza cu aparatura specializatd care
permite un reglaj fin, atat al presiunii aerului cat si al debitului de pulbere abraziva. Pulberea
utilizata se prezinta sub forma de praf de sticla pisatd cu granulometrie fina sau nisip cuartos.

Injectari: Zonele care prezinta fisuri de profunzime, solziri cét si zonele care la sondarea
acustica preznta gonflarea suprafetei, necesita injectari pentru consolidarea suportului cu un amestec
de var fluid intitulat PLM-M. Dupa caz, la fisurile foarte fine, se va folosi rasina epoxidica cu grad
mare de fluiditate (EPO 150). Daca este necesar, se realizeaza orificii de injectare cu diametru de
max. 4 mm, utilizdnd ciocan rotopercutor; operatiunea se va efectua cu atentie, la distante cuprinse
intre 3-5cm, fara percutie, pentru a nu altera suportul deja sensibil. Dupa desprafuirea orificiilor se
injecteaza consolidant si apoi, cu siringi mari (capacitate 50 -100ml), amestecul mai sus amintit,
treptat pand la umplerea golurilor. Surplusul se indeparteazd cu perie moale pana cind ramane la
suprafata o concavitate de 3 —4 mm ce va fi inchisa cu mortar de restaurare. Fisurile superficiale, de
suprafatd, vor fi inchise la suprafatd prin pensulare, dupd desprafuire cu mortar mineral cu
granulometrie fina cca. 0,2 mm.

Refacerea rosturilor: Rosturile a caror rezistentd mecanica a suferit in timp, sau cele care
lipsesc, trebuiesc nlocuite. Rostuirea se va realiza cu un mortar pe baza de var hidraulic similar cu
cel original, iar finisarea va imita aspectul original local, sub nivel, in plan, sau Tn volum. Raportul
agregat- liant va fi de 3/1 iar finisare se va face prin razuire/periere usoara pe mortarul semicrud,
dupa aparitia crustei de uscare.

Integrare cromatica: Necesitatea unei integrari cromatice pentru egalizarea din punct de vedere
estetic, fard a avea 1nsd aspect de zugrdveald, si amortizarea relatiei dintre piesele originare i
reintregirile volumetrice, este imperios necesard. Un alt rol al integrarii cromatice poate fi si de
inchiderea porilor ramasi deschisi la suprafatd a rocii (unde este cazul). Operatiunea consta in

41



o) ARHING SRL
TG MURES, STR. Ghe. Doja nr. 47A, Tel/fax.0265263020, J26/171/1991
PROIECTARE, CERCETARE, EXPERTIZARE IN CONSTRUCTII — INSTALATII
Restaurare, consolidare si punere in valoare Casa Zapolya
Muzeul ”Toan Raica” Municipiul Sebes, Judetul Alba
Proiect nr. XXXI1-1118/2021 - Faza : DALI

aplicarea, prin pulverizare a unei solutii apoase colorate inchis (aqua sporca) pentru a ameliora
aspectul de nou al completarilor la rosturi.

Proiectantul la faza PT+DE va dispune solutiile finale necesare executiei lucrarilor si
eva coordona cromatic

DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE

Conform Temei de proiectare al beneficiarului, Studiilor si Expertizelor, documentatiei pe
amplasament si ca urmare a discutiilor cu beneficiarul si reprezentantilor muzeului sunt necesare
efectuarea cu precadere urmatoarele tipuri de interventii:

1. Lucrari pentru desfacere instalatii existente/vechi, de orice fel (termice, electrice si apa)
dupa caz, pozate atat in interiorul cit si in exteriorul cladirii, cu caracter general.

Instalatiile noi vor folosi traseele vechi cu exceptia celor ce trec prin suprafetele pictate sau
componente artistice la tavane sau fatade ce se vor repozitiona functional.

2. Lucrari pentru desfacere a golurilor inzidite/ refacere goluri si ambrazuri pentru
pregatirea lucrarilor prevazute prin proiect — conformare functionala originala, local.

3. Lucrari de sapatura cca 35 cm inaltime realizata In straturi succesive ce nu vor
depasi 10-15 cm grosime, apelandu-se dupi caz, la specialistul arheolog, la demisol si parter.

4. Lucrari de sapatura asistata arheologic in zona de colt nord- estic, axele 6/1.

Daca in timpul decaparii pamantului si coborarii cotei exterioare de lucru se ajunge local la
alte cote ale fundatiei zidariei portante se va chema in mod obligatoriu proiectantul, se va finaliza
sapatura 1in straturi succesive ce nu vor depasi 10-15 cm grosime, apelandu-se dupa caz, la
specialistul arheolog.

1. Lucrari de consolidare locala la cladire a structurilor portante piatra si/sau caramida
conform propuneri de specialitaate, in vederea aplicarii tencuielilor, cu caracter general.

2. Lucrari de consolidare a zidurilor de piatra si/sau caramida ale inchiderii incintei, ce
VOr ramane netencuite.

Se vor finisa conform zonelor de material identificate respectiv piatra/caramida, pe toata
lungimea lor, pe ambele fete. Partea superioara a zidurilor consolidate se va proteja cu sapa din
mortar de var hidraulic cu adaos de ciment 5-8 cm grosime, hidroizolatie orizontal realizata prin
pensulare, sapa de protectie din mortar de ciment aditivat hidrofug cu fibra de sticla sau carbon.

Completarile cu zidarie se vor realiza prin tesere cu existentul, zonele unde se voe monta
tuburile de injectare vor fi curatate, desprafuite si completate cu material si tehnologie
compatibile/identice cu cele originale.

3. Lucrari de consolidare necesare pentru realizarea unui spatiu general de pod
amenajat cu compartimentari usoare, reversibile din rame de lemn stratificat si geam
termorezistent fixate pe mecanic pe dusumea.

1. Lucrari de restaurare fatade inclusiv lucrarile de consolidare si completare locala
dupa model identificat in situ.
Se vor trata in mod deosebit zonele corniselor originale, elementele din piatra ale

ancadramentelor ferestrelor, arcele de descarcare din caramida ale ferestrelor, poarta din lemn de
sfarsit de secol X1X, mentinerea tuturor tipurilor de ferestre.

Profilul cornisei se va curdta, completa, repara dupa caz, pe baza profilului sectiunii transversale
(mulaj) si apoi zugravii unitar cu zidaria exterioara.
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Ancadramentele, componentele arhitecturale si ornamentele constructiei vor fi restaurate si
reconstruite iar finisajele vor urmarii pe cat posibil paleta coloristica si arhitecturald originala.

Se va realiza reabilitarea completd prin utilizarea tehnicilor constructive traditionale a tuturor
fatadelor inclusiv reparatii si refacerea partiala a elementelor ornamentale artistice din stucatura si
profile trase in tencuiald, inclusiv 60 cm sub cota de calcare propusa in zona drenului de suprafata
realizat pentru asigurarea ventilarii soclurilor.

2. Lucrari de restaurare finisaje interioare nivel intermediar si etaj, pe toate
suprafetele, NUMAI DUPA REALIZAREA LUCRARILOR DE CONSOLIDARE SI
RESTAURARE PICTURA.

Restaurarea componente artistice la tavane identificate in situ sau in timpul executiei se va
efectua numai dupa consolidarea/refacerea stratului suport si a tencuielii de baza si numai de catre
un specialist restaurator.

Zugravirea peretilor va fi unitard interior respectiv exterior si se va face intr-o culoare
identica cu cea depistata la fatade prin studiul de parament si considerata reprezentativa epocii.

3. Lucrari de restaurare componente din piatra si a componemtelor artistice interior si
exterior cladire, altele decat pictura.

Se vor identifica si reconditiona in mod deosebit consolele arcele din piatra ale boltilor
parterului. In Consideratii arhitecturale anexat se noteaza: Acest tip de bolta, caracteristic Renasterii
din Transilvania a aparut in al doilea sfert al secolului al XVI-lea. El diferd ca principiu de tipul de
bolta caracteristic goticului sau Renasterii italiene, prin faptul ca deschiderea boltilor este mai
redusa decat distanta dintre zidurile portante. Diferenta ajunge pand la 50 cm §i este rezolvata, din
punct de vedere structural, prin folosirea consolelor puternice de piatrd, ca suport de sprijin al
picioarelor boltii.

4. Lucrari de restaurare pictura inclusiv finalizare studiu de parament pe toata
suprafata interioara a etajului si stabilirea valorii de executie.

1. Lucrari de reconditionare tamplarii in pozitie, atat cele baroce cat si cele de buna
calitate din anul 1962.
Montaj/reconditionare tamplarii exterioare: lucrari la partea fixa (toc, grilaje, de fixare parti

mobile), la glafuri, buiandrugi, piese metalice si grilaje din fier forjat inclusiv feroneria originala.

Lucrérile de reconditionare si completare tdmplarii se vor efectua cu inscriptionarea si
inventarierea tuturor pieselor prin masuri ce urmaresc readucerea la un nivel estetic si functional
adecvat, cu pastrarea unei mase arhitecturale originale.

Toate piesele mobile se vor depozita in vederea relevarii si restaurdrii lor. Toate piesele din
lemn ce se pot reconditiona in situ se vor biocida in mod obligatoriu.

Tamplariile exteriare ale ferestrelor baroce identificate in Studiu istoric-arhitectural isi vor
pastra sectiumea, materialele si tehnologia de realizare.

Tamplariile montate la parter cu ocazia restaurarii din anul 1962 vor pastra foaia interioara si
se va realiza cercevea exterioara noua din lemn cu geam termorezistent.

2. Lucrari se reconditionare si punere in pozitia originala a tuturor tamplariilor si
feroneriilor originale aferente ce sunt depozitate in prezent in podul casei.
Data fiind valoarea acestora consideram oportuna consultarea unui specialist in reconditionare
tamplarii istorice.

3. Lucrari de reconditionare a scari interioare la loggie dupa realizarea consolidérilor

si completarilor prevazute prin proiect si cu pastrarea finisajului.
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1. Lucrari de reabilitare a invelitorii si a sarpantei existente din lemn de foioase.

Se va refacerea suportului Tnvelitorii si a invelitorii pe cca. 25% din suprafata, in zona
inferioara.

2. Lucrari de reabilitare finisaje interioare la parter unde s-au identificat tencuieli noi
cu adaos de ciment ce se vor decapa.

Aceste lucrari se vor efectua dupa decaparea locald a tencuielilor de ciment, curatarea
rosturilor zidariei, efectuarea lucrarilor la ambrazuri si bolti/arce cu inlocuirea caramizilor/pietrei
care si-au pierdut calitatile specifice, curatirea suprafetelor, retencuirea functie de grosimea existenta
a peretelui cu tencuiala pe baza de var de groapa.

Lucrarile sunt realizate cu materiale naturale a caror caracteristici sunt compatibile cu cele
existente in situ.

Se propune pentru zona studiatd prin proiect ca finisaj interior a spatiilor si in relatie cu
functiunea propusd tencuirea cu mortar de var—nisip granulatie min. 2 mm, fard glet aplicata cu
drigsca de lemn. Nu se doreste obtinerea de verticalitate prin ingrosarea stratului de tencuiala. Nisipul
de cariera va fi deschis la culoare, bej, calcaros.

In cazul spatiilor interioare ce se vor tencui, stratul finit se va efectua dupa realizarea
tencuielilor si zugravelilor zonelor propuse prin proiect PTh/obiect amenajat. Textura suprafetei
tencuielii obisnuite va fi identica cu cea originald si nu se va urmari obtinerea planeitatii, muchii vii,
racordari geometrice de facturd contemporana.

3. Lucrari de reabilitare finisaje exterioare cu exceptia zonelor parterului de pe fatada
principala refacuta in 1962.

1. Lucrari noi de finisaje interioare si exterioare pe toate suprafetele ce si-au pierdut
masa de tencuiala originala.

2. Lucrari noi aferente sistemului de colectare a apelor pluviale cu pastrarea si reabilitarea
elementelor ornamentale de tinichigerie;

3. Lucrari noi de realizarea izolatiilor termice de la nivelul demisolului si planseului
ciatre pod.

4. Lucrari noi aferente sistemelor de instalatii sanitare, termice si electrice, realizare
sisteme de curenti slabi.

5. Lucrari noi de aducere a cladirii la standardele cerute prin normele sanitare, de
securitate la incendiu si siguranta in exploatare in vigoare prin interventii minimale, non
invazive, reversibile.

6. Lucrari noi necesare pentru realizarea unui spatiu general de pod amenajat cu
compartimentari usoare, reversibile din rame de lemn stratificat si geam termorezistent fixate
pe mecanic pe dusumea.

7. Lucrari noi aferente sistemului de incalzire in pardoseala conforme cu cota de
calcare demisol si parter.

Lucrdrile la zidariile originale se vor efectua concomitent cu lucrarile de consolidare zidarie
perimetrala sub cota actuala de calcare. Lucrdrile se vor executa in mod obligatoriu Tnainte pozarea
tuturor traseelor de instalatii propuse in proiect fazele PTh.

Curatare perimetrald a zidariei sub cota actuala de calcare: Indepartare pamant, mortar, ipsos,

curdtare rosturi, periere pe toatd suprafata, uscarea zonelor cu suprafata conforma, inlocuirea
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caramizilor deteriorate prin desfacerea celor neconforme si curatarea lacasului lor (sub cota CTN
interior).

8. Lucrari noi de compartimentari nestructurale din caramida la grupul sanitare.

Se vor lua toate masurile in vederea incadrarii in normele specifice igienico—sanitare, dar nu
se va placa perimetral incaperea cu faiantd, ci numai laturile ce se vor stabili impreuna cu arhitectul.

9. Lucrari noi de timplérii noi

Se vor realiza un numar redus de usi si ferestre din rame lemn esenta tare de factura moderna
cu sistem vitrat, termorezistent si 0 usa poarta pe fatada posterioara pentru protectia gangului cu
sticla laminate si securizata. Spatiul va adaposti activitati cultural de grup specifice muzeului.

10. Lucrari exterioare noi de asanare, ventilare pereti demisol/parter interior/exterior.

Se propune realizarea la interior a unul slit perimetral de 10 cm umplut cu pietris spalat si
uscat (se va poza sub pietris materiale specifice filtrului invers).

Se propune realizarea unul dren de suprafata perimetral si anticapilar cu partea superiara
pavaj cubeti de 10/10/10cm, cu sectiunea de 60-65/60 cm.

11.Lucrari noi realizare acces pietonal/carosabil pe latura estica si platforma pe latura
nordica spre curte inclusiv poarta noua din lemn masiv in doua canate.

Accesul lateral va urmari trasee locale de acces auto de interventie pavate cu piatra de rau
sortata,cu fata plana, restul suprafetei va fi inierbata.

Platforma va fi pe toata latimea fatadei de nord, spre curte, cu latimea de 10 m pentru
regrupare turisti si activitati de grup, tabere de vara restaurare, etc.

Poarta noua va avea o morfologie de factura contemporana, robusta, neutra din punct de
vedere arhitectural.

12.Lucrari noi realizare spatiu modulat, reversibil pentru lapidariu

Constructia pentru lapidariu nu face parte din tema de proiectare initiala. Ea este solicitata
prin adresele 61694/12.08.2021 in urma careia s-a facut prezentarea partii conceptuale a proiectului
si 63872/23.08.2021 de clarificare si completare a proiectului cu aspecte necuprinse initial, aparute
din motive obiective, ambele adrese aleale Primariei Municipiului Sebes, anexate.

Lapidariul propus este o constructie modulata, reversibila din lemn ecarisat, acoperita cu tigla
ceramica solzi maro/scanduri lemn tratate pentru exterior, deschisa, inchidere laterala pe cca. 2 m
inaltime cu panouri rame lemn cu geam securizat clar,, perete longitudinal de a lungul zidului pe
fatada estica a curtii interioare realizat din lemn cu panou de expunere interior fundal pentru
exponate. Dimensiuni propuse 20 m x 5 m. Platforma de cca. 100 mp va fi adiacenta circulatiei
mediane existente in curte, se va pava cu placi piatra naturala de dimendiuni dierite.

Toate materialele, altele decat cele tradifionale (instalatii, compartimentari reversibile, tratamente
de biocidare si ignifuge la lemn si pardoseli) vor fi compatibile cu lucrérile propuse prin proiectul de
restaurare s1 vor fi agrementate conform legislatie1 romanesti.

In mod obligatoriu se vor respecta in faza de proiectare P.Th + D.E. toate precizarile si
concluziile din expertiza tehnica si studiile de specialitate ce fac parte integranta din prezenta
documentatie faza D.A.L.I.

STRATIFICATII PROPUSE CONFORM SECTIUNI D.A.L.1.

Dusumea rasinoase 3 cm

- Dusumea oarba 2 cm

- Structura grinzisoare lemn, consolidata, biocidata, cota originala de célcare
- Umplutura

- Calota de bolta, caramida cu ligament de mortar de var - nisip

- Decapare tencuieli cu mortar de ciment 2x2,5 cm
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Tencuiald intrados bolta, mortar var-nisip
Zugraveli pe baza de var propus

Dusumea rasinoase 3 cm

Dusumea oarbd 2 cm

Structura grinzigoare lemn, consolidata, biocidata, cota originald de calcare
Coarda lemn foioase existent 23 cm, biocidare, consolidare

Podire lemn rasinoase ecarisat, 5 cm biocidare

Grinzisoare lemn 15x15 cm existente, biocidare

Umplutura nisip/pdmant uscat existent intre grinzisoare

Tencuiald cu mortar de var ce se mentine

Zugraveli pe baza de var propus

Invelitoare tigla solzi cu asezare simpla

Sipca suport tigla 50x30 paralel cu picatura

Sipca de fixare folie 48x24 mm — interspatiu de ventilare

Folie impermeabild armata cu fibra de sticla microperforata

Vata minerala bazaltica incombustibila 15 cm

Astereald din scandura de brad bruta, 24 mm grosime

Sipci pentru montarea placilor de gips carton (48x24 mm)

Gips carton rezistent la foc 15 mm grosime montat in 2 straturi in cruce
Tencuiald pe termosistem

Zugraveli pe baza de var

Invelitoare tigla solzi cu asezare simpla

Sipca suport tigla 50x30 paralel cu picatura

Sipca de fixare folie 48x24 mm — interspatiu de ventilare

Folie impermeabild armata cu fibra de sticla microperforata

Astereald din scandurd de brad bruta, 24 mm grosime dispusa cu 4-5 cm

interspatiu, interspatiu de ventilare Scm

Structura lemn foioase existenta, biocidata

Invelitoare tigla solzi cu asezare simpla

Sipca suport tigla 50x30 paralel cu picatura

Sipca de fixare folie 48x24 mm — interspatiu de ventilare

Folie impermeabild armata cu fibra de sticla microperforata

Astereala din scandura de brad bruta, 24 mm grosime dispusa cu 4-5 cm

interspatiu, interspatiu de ventilare Scm

Folie tehnologica PE

Placi piatrd naturald rectangulara cu fete antiderapante, cu aspect antichizat 6 cm

Rostuire cu mortar de var-ciment

Sapa mortar de ciment 5-6 cm

Folie tehnologicd PE

Pietrig/sort concasat 10 cm

Balast si/sau piatrd concasata compactare la min.15 cm

Piatra de rau 10-12 cm cu fata plana/placi piatra naturala

Rostuire cu mortar de var-ciment

Sapa mortar de ciment 5-6 cm

Folie tehnologicd PE

Pietris/sort concasat compactat 10 cm

Balast si/sau piatra concasata compactare la min.15 cm

Piatra de ru 10-12 cm cu fata plana
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- Rostuire cu mortar de var-ciment

— Sapa mortar de ciment 5-6 cm

— Folie tehnologica PE

— Pietris/sort concasat 10 cm

— Balast si/sau piatrd concasatd compactare la min.15 cm

Dren de suprafata pavaj din piatra cubica

- Membrana tefond pentru ventilarea soclului

— Umplutura compactata pietris

- Geotextil

Trotuar piatra naturala 9 cm grosime

- Rostuire nisip

— Sapa mortar de ciment 5-6 cm

— Pietris sort concasat compactat 10 cm

— Balast si/sau piatra concasata compactare la min.15 cm

Pardoseala caramida 30x15x3 cm montate in sapa mortar var-ciment intercalat

- Mortar de var-ciment de pozare pardoseala finitd min. 2 cm

- Instalatie de Incalzire in pardoseala

- Sistem de incélzire electricd inglobat in sapa adeziva pentru montaj pardoseala
- Sapa de 8 cm grosime slab armata cu plasa de sarma ¢4 mm, ochiuri 100/100
- Folie polipropilena

- Termoizolatie polistiren extrudat 5 cm

- Folie polipropilena

- Pietris compactat uscat min.10 cm

- Refuz de ciur/sort 4. uscat min.15 cm, bine compactat manual

- Strat pAmant existent

Pardoseala caramida 30x15x3 cm montate in sapa mortar var-ciment

- Mortar de var-ciment de pozare pardoseala finita min. 2 cm

- Instalatie de Incalzire in pardoseala

- Sistem de incdlzire electrica inglobat in sapa adeziva pentru montaj pardoseala
- Sapa de 8 cm grosime slab armata cu plasa de sarma ¢4 mm, ochiuri 100/100
- Folie polipropilena

- Termoizolatie polistiren extrudat 5 cm

- Folie polipropilena

- Pietris compactat uscat min.10 cm

- Refuz de ciur/sort 4. uscat min.15 cm, bine compactat manual

- Strat pamant existent

Pavaj de caramida interioara 30x15x3 cm

- Pasta adeziva de pozare pardoseala finita min. 2 cm

- Sapa de 8 cm grosime slab armata cu plasd de sarma ¢4 mm, ochiuri 100/100
- Folie polipropilena

- Termoizolatie polistiren extrudat 5 cm

- Folie polipropilena

- Pietris compactat uscat min.10 cm

- Refuz de ciur/sort 4. uscat min.15 cm, bine compactat manual

- Strat pamant existent

Pavaj din piatra cubica

— Membrana tefond pentru ventilarea soclului

— Umplutura compactata din pietris
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- Geotextil
Stut de ventilare pereti
— Rost de aerisire umplut cu pietris, sort 0-16 mm ciuruit cu sita cu ochiuri 10/10 mm

LEGENDA FINISAJE PROPUSE

1. Tencuiala de asanare soclu cu mortar de renovare pe baza de var cu nisip ciuruit
granulatie min. 2 mm, driscuit
2. Bosaje din tencuiald cu mortar de var ciment, zugraveli succesive ce se decapeaza, se

rectificd profilul bosajelor cu sablon, retencuire cu tencuiala de renovare permeabila, driscuit fin,
zugraveala pe baza de var, cul.alb

3. Cornisa intermediara realizata din mortar de var, driscuitd fin si cu zugraveli albe
contemporane ce se decapeazd (cromatica originald), ce rectifica profilul bosajelor cu sablon, se
retencuieste cu tencuiala de renovare permeabila driscuit fin, zugraveald cu material pe baza de var,
cul. RAL alb

4. Tencuieli exterioare existente cu mortar de var in campuri, driscuit fin cu zugraveala
galben deschis se decapeaza (cromatica originald), ce rectifica profilul bosajelor cu sablon, se
retencuieste cu tencuiald de renovare permeabild driscuit fin, zugraveala cu material pe baza de var,
cul. RAL alb

4a. Tencuieli exterioare propuse cu mortar de var in campuri, realizate local dupa
desfacere bosaje cu tencuiala de renovare permeabila driscuit fin, zugraveala pe baza de var, cul. alb
5. Elemente decorative din mortar de var tip pilastru/ cheie de arc din mortar de var

driscuit fin cu zugraveli albe, se rectifica profilul bosajelor cu sablon, se retencuieste cu tencuiala de
renovare permeabild, driscuit fin, zugraveala cu material pe baza de var, cul.alb

6. Restaurare cornisa superioara tencuita, realizatd din tencuiald cu mortar de var la
partea inferioard si pe profil din cardamida la partea superioard, cu tencuiald cu mortar de var,
zugraveald pe baza de var, cul. alb

6a. Tencuiala noud cu mortar de var nisip driscuita fin, la cornisa superioard, realizata la partea
inferioard cu mortar si pe profil din cardmida la partea superioara tencuiala, se va realiza sabon de
trasare dupa model existent zugraveala pe baza de var, cul. alb nobil

7. Jgheaburi si burlane cu descdrcare la teren, montate in cadrul reparatiilor la
invelitoare din 2021 din tabld vopsitd maro, se vor inlocui si realiza din tabld zinc-titan 0,7 mm/tabla
zincatd 0,5/0,4 mm vopsitd uzinal RAL 7024

8. Tigld ceramica tip solzi maro, montata in cadrul reparatiilor la invelitoare din 2021 ce
se mentine, 30% inlocuire sistem inveitoare tigla ceramica solzi

9. Sort de tabld pland vopsitd maro, montata in cadrul reparatiilor la invelitoare din
2021ce se inlocuieste RAL idem jgheaburi si burlane

10. Tamplarie lemn stratificat lemn foioase si geam termorezistent cu plasd cu ochiuri
mici pentru inchiderea golului

11. Tencuiald cu mortar de var cu adaos de ciment, driscuita la cosurile de fum realizata
dupa desfacere tencuieli de ciment din cadrul reparatiilor la invelitoare din 2021, zugraveli alb nobil

12. Reconditionare poartd de lemn sférsit de secol XIX vopsita maro inclusiv grilajul
decorativ de la supralumina din fier forjat vopsit, cul negru mat

13. Reconditionare ferestre lemn montate in 1962 cu tampldrie dubla de lemn cu geam
simplu, vopsitorie maro la exterior, alb la interior, Tnlocuire grilaj metalic realizat din bare rotunde
cu rama metalica din platbanda fixat pe toc cu suruburi conform faza de proiectare ulterioara

14. Reconditionare ferestre cu tdmplarie dubld de lemn cu geam simplu, strat interior
original vopsitorie pe baza de ulei alb, iar la exterior timplarie lemn cu geam simplu montata in
1962 si vopsita maro
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14a. Reconditionare ferestre cu tAmplarie dubld de lemn cu geam simplu, strat interior original
vopsitorie pe baza de ulei alb, iar la exterior tdmplérie lemn cu geam simplu montata in 1962 si vopsita
maro ferestre cu tamplarie dubld de lemn cu geam simplu, originale cu morfologie diferitd de tipul 14,
vopsitorie maro, inlocuire grilaj metalic realizat din platbandd metalicd sudatd pe ramad metalica,
platbanda fixat pe toc cu suruburi conform faza de proiectare ulterioara

15. Poartd de lemn masiv rasinoase, cromatica gama maro, mat ce Inlocuieste poarta
existentd de facturd contemporana cu scanduri aplicate pentru elementele de panotaj, lacuitd maro

16. Tigld ceramica trasa la copertind montatd in mortar de var ciment

17. Opritor de beton sclivisit - gri

18. Tencuiala de renovare cu mortar de var nisip la parament original din piatra fara tencuiala

si cu masa de rostuire din mortar de var partial pierduta si cu zone de caramida la conformare goluri,
driscuire, zugraveli pe baza de var cul. idem 4 si 19, nu se va urmari planeitatea peretelui

19. Tencuiala de renovare cu mortar de var nisip la parament original din caramida fara
tencuiala si cu masa de rostuire din mortar de var partial pierduta si cu zone de caramida la conformare
goluri, driscuire, zugraveli pe baza de var, cul. idem 4 si 18, nu se va urmari planeitatea peretelui

20. Tencuiald subtire cu mortar de ciment la centuri si contraforti din beton armat
realizate Tn cadrul lucrarilor de consolidare din 1962, nu se va urmari planeitatea peretelui
21. Tencuiala propusa cu mortar de var nisip la contraforti originali din zidérie portanta si

elevatie din piatra, driscuire, zugraveli pe baza de var, cul. idem 4 si 18, nu se va urmari planeitatea
peretelui

22. Tigla ceramica tip solzi pozata pe beton inglobata in mortar de ciment

22.a. Tigla ceramica tip solzi pozatd pe caramidad in strepi, inglobatd in mortar de var
ciment

23. Restaurare cornisa originala curbata realizatd din mortar pe baza de var-nisip,
driscuire, cu zugraveli locale originale, se va realiza sablon, cul. alb nobil
23a. Reconditionare tAmplarie dubla din lemn montata in 1962 cu geam simplu, vopsitorie

cul. alb, inlocuire grilaj metalic realizat din bare rotunde cu rama metalica din platbandad 1962

fixat pe toc cu suruburi conform faza de proiectare ulterioard, cu arc de descdrcare din
caramida aparenta

24, Reconditionare fereastra cu ancadrament gotic din piatra, partial zidit, prevazut cu
grilaj original din fier forjat, timplarie din lemn cu geam simplu, montatd la interior si cu arc de
descarcare din cardmida aparenta, fiecare material se va restaura separat si va raimane aparent

25. Reconditionare fereastra originala din lemn vopsita pe baza de ulei - alb, cu geam
simplu, grilaj original din fier forjat si cu arc de descarcare din caramida aparenta

26. Fereastra din lemn stratificat, cu geam termorezistent, cul. alb

21. Fereastra din lemn stratificat, cu geam termorezistent, montaj in goluri de ferestre la

demisol, reconditionare grila originala din fier forjat si ambrazura tencuitd, cul. alb-maro la interior-
exterior
28. Fereastra din lemn stratificat, cu geam termorezistent, montaj in gol reconformat,
reconditionare grila originala din fier forjat si ambrazurd tencuita, cul.alb-maro la interior-
exterior cu arc de descarcare din caramida aparenta

29. Tamplarie dubld de lemn cu geam simplu, cercevele noi la exterior cu geam
termorezistent cu grilaj original din fier forjat montat la mijloc si cu arc de descarcare din caramida
aparenta

30. Reconditionare ferestre montate in anul 1962 cu toc din beton armat, sticla
termorezistentd montata la interior

31. Restaurare ancadrament semicircular gotic din piatrd cu muchie tesitd, ce se va
cerceta
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arheologic, gol inzidit daca nu se determind accesul la pivnita

32. Sapa de beton pe capdatul de zid, in doud ape

33. Goluri inzidite in grosimea de zid sau partial retras cu arc de descarcare din caramida
aparenta

BILANT TERITORIAL

C.F. 84528 Sebes
Nr.cadastral : 84528, 84528-C1
Nr. topografic : 84528

Steren ST = 2683,00 mp

Cladire C1 (muzeu)

A demisol = 183,00 mp

A construita = 399,00 mp

Avria etaj 1 = 399,00 mp

A desfasurata Adc = 981,00 mp

Cladire C2 (grup sanitar)

A construita = 10,00 mp

A desfasurata Adc = 10,00 mp

POT Ac/ST x 100(408,88 / 2683,00) = 15,24 %
CUT AD/ST (991,00 / 2683,00) =0,36

H coama =17,07m

H rupere panta =11,94 m

H streasina = 8,00m

ZONIFICARE INCINTA

Steren ST = 2683,00 mp
din care :

Ac + Ademisol (399+10) = 409,00 mp
Ac foisor = 34,00 mp
A dren de suprafata 60-65/60 cm = 90,00 mp
Suprafata alei dalate ce se mentin = 241,00 mp
Suprafata alei dalate propuse = 478,00 mp

Suprafata verde gazon propusd= 335,20 mp
Suprafata verde iarba existent = 1095,80 mp
POT =21,8%

CUT =0,47

NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE

Conform memorii pe specialitati.

MEMORIU INSTALATII ELECTRICE

SITUATIA EXISTENTA:

In prezent exista instalatii electrice in imobil. Instalatiile electrice interioare prezinta o stare
tehnica necorespunzatoare.

Instalatia electrica este racordata la operatorul de retea electrica, printr-un racord electric
trifazat. Distributia se realizeaza de la firida de racord la tablourile pentru nivele, amplasate pe
holuri, respectiv incaperi .
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Tablourile electrice nu au circuitele etichetate si nu au nici schema monofilara. Scoatere de sub
tensiune se poate efectua prin sigurantele fuzibile, respectiv automatele de protectie.
Pentru completari, interventii in timp in tablourile electrice nu exista documentatie tehnica.
De la multe aparate de iluminat lipsesc partial sau total sursele de iluminat. Comutarea
sistemelor de iluminat se realizeaza de la intrerupatoare, comutatoare, unele mai noi, altele mai
vechi.
Instalatia de iluminat de siguranta este deficitara in cladire.
Instalatia electrica de prize existentd este compusa din prize in montaj ingropat sau
aparent,mai vechi sau mai noi.
Tn unele prize conductorul de PE nu este distribuit. Unele prize sunt montate impropriu.
Tn functie de necesititile beneficiarului, prin serviciul de intretinere s-au realizat o serie de
interventii periculoase, nesigure si pentru utilizator si pentru cladire. Interventiile sunt vizibile si
neconforme. Unele echipamente sunt alimentate prin prelungitoare, care au cablurile Th zone de
inchidere usa, fiind afectate si supuse unor solicitari mecanice.
Nu existd instalatie exterioara de protectie impotriva loviturilor de trasnet. Instalatia de
protectie impotriva trasnetului exterioara nu se prezinta intr-o stare corespunzatoare.
Drept urmare, instalatiile electrice vor fi refacute pentru ca in situatia actuala prezinta risc in
exploatare si nu sunt conforme cu actualele norme legislative.
SITUATIA PROIECTATA:
Lucririle prevazute trateaza urmatoarele tipuri de instalatii electrice si curenti slabi:
Alimentarea cu energie electrica

a) Alimentarea de baza si calitatea energiei electrice

b) Tablouri electrice si distributia

Instalatii electrice de protectie
a) Protectia contra socurilor electrice. Priza de pamant
b) Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet

Sistemul de iluminat
a) Instalatii de iluminat normal
b) Instalatii de iluminat de siguranta

Instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice
trifazate

Aparataj de conectare, protectie si comutatie

Instalatii electrice de curenti slabi
a) Instalatie de cablare structuratd (date - voce);

b) Instalatie de supraveghere video pe circuit inchis TVCI;
c) Instalatie de avertizare la efractie;

d) Instalatie detectie, semnalizare si avertizare incendiu

e) Instalatie de sonorizare

f) Instalatie de control acces

g) Instalatie TV cablu

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va face din firida electrica de bransament, aflata la
limita proprietatii, unde se va face si contorizarea consumului de energiei electrica.

Se va asigura continuitatea in alimentarea cu energie electrica pentru consumatorii vitali
(centrale de semnalizare incendiu, echipamente pentru instalatiile de curenti slabi), prin intermediul
unor surse neintreruptibile, dimensionate conform cerintelor.

Tablouri electrice si distributia
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De la tabloul electric general (TE G) se vor alimenta toate tablourile electrice secundare
aflate pe fiecare nivel / zona a cladirii.

Distributia se va realiza cu cabluri cu intarziere la propagarea flacarii si fara halogenuri (tip
N2XH) montate in tuburi de protectie sub tencuiala.

Se va pastra o distantd minima de 25 c¢m intre traseele instalatiilor de curenti slabi si traseele
instalatiilor electrice. Derivatiile se vor face numai in doze de derivatic montate Incastrat in
elementele de constructie.

In executia instalatiilor vor urmarii traseele existente pentru instalatia electrica si de
curenti slabi.

Instalatii electrice de protectie

INSTALATIA DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE
Alcatuite din:

- coloanele si circuitele de protectie

Schema de legare la pamant va fi de tipul TN S - (L1+L2+L3+N+PE).

Coloanele de alimentare ale tablourilor vor avea 5 conductoare, dintre care unul va fi de
protectie. Circuitele electrice vor avea fiecare conductorul lor de protectie din cupru de sectiune egala
cu a coductorului de faza. Toate carcasele corpurilor de iluminat si bornele de protectie ale prizelor
electrice se vor lega la circuitele de protectie impotriva socurilor electrice.

Pentru marirea protectiei contra electrocutarii fiecare tablou electric va fi prevazut cu o protectie
prin deconectare automata la curenti de defect (intrerupator diferential la intrarea fiecarui tablou si
disjunctoare diferentiale la plecarea fiecarui circuit). S-a avut in vedere realizarea unei selectivitati a
protectiei. S-au prevazut tablouri electrice modulare, dotate cu Intreruptoare automate cu protectie
diferentiala, de caracteristici prezentate in schemele monofilare si determinate in functie de curentul
de calcul si curentul maxim admis.

Pentru instalatiile electrice din cladire se va realiza o priza de pamant artificiala, din platbanda
OlZn 40x4mmp, care se va interconecta cu prizele de pamant existente in zona la care se racordeaza si
instalatia de paratrasnet. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant va fi <= 1 Ohm, fiind o priza de
pamant comuna cu instalatia IPT.

INSTALATIA DE PARATRASNET

Conform normativului 17-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor, rezulta ca nivelul de protectie a instalatiei de paratrasnet va fi I -
Intarit si sistemul paratrasnet cu PDA (dispozitiv de amorsare ) de clasa .

Instalatia de paratrasnet va fi sistem paratrasnet de tip cu dispozitiv de amorsare montat pe o tija
la 3 metri deasupra nivelului maxim a invelitoarei constructiei, avand o raza de protectie
corespunzatoare. Legatura la prizele de pamant se va face cu doua conductoare de coborare rotund din
OLZN de ®8 mm.

Priza de pdmant comuna pentru instalatia electrica si pentru [.P.T. va avea rezistenta de dispersie
Rp <1 Q, 1n caz contrar ea se va completa cu electrozi.

Prizele de pamant pentru paratrasnet vor fi legate la sistemul general de impamantare in vederea
realizarii unui sistem echipotential. Deasemenea toate prizele de pamant existente la o distanta mai
mica de 20 m de cladire vor fi interconectate cu prizele de pamant nou proiectate in vederea
echipotentializarii.

Priza de pamat artificiala va fi alcatuita din electrozi verticali din teava OLZn 2 %2" si electrozi
orizontali OLZN 40x4mmp. Priza de pamant va fi pozitionata la o distanta de minim 2m fata de
fundatia cladirii.

La priza de pamant a cladirii vor fi racordate: sistemul paratrasnet cu dispozitiv de amortizare,
instalatia electrica interioara prin intermediul barelor de egalizare a potentialului, priza de pamant din
centrala termica si toate conductele metalice din aceasta zona.
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Legaturile echipotentiale se realizeaza pentru obiectele metalice exterioare dacd ele se afla
mai aproape de conductorul de coborare decat distanta de securitate S (intotdeauna daca S<Il m),
pentru coloane de gaz (cand S<3 m) si pentru antene (cand S<10 m).

Legaturile se realizeaza intre conductorul de coborare si:

- jgheabul orizontal metalic a apelor pluviale

- alte elemente metalice de pe langa traseul coborarii (geamuri metalice)

Aceste legaturi se realizeaza cu ajutorul pieselor de racordare plat-plat, bucati de platbanda,
fara a gauri conductoarele de coborare.

Sistemul de iluminat

Instalatia de lluminat

Se vor prevedea mai multe sisteme de iluminat :

iluminat normal;

iluminat ambiental — arhitectural;

iluminat de siguranta;

A. lluminatul normal interior este prevazut in toate incaperile si va fi ralizat cu corpuri de
iluminat cu surse care utilizeaza tehnologia LED de inalta performanta energetica, cu temperatura de
culoare cuprinsa intre 3000-3500K, dar unitara in intreaga cladire, cu randament luminos peste 80
Im/W, durata de viata peste 50000 ore de functionare cu o diminuare a fluxului lumios de 20% din
fluxul luminos initial. Pentru iluminatul grupurilor sanitare vor fi prevazute corpuri de iluminat cu grad
de protectie la praf si apa de minim IP65, cu lumina alba, temperatura de culoare 4000K, montate
aparent pe perete sau tavan.

Comanda iluminatului se va face cu intrerupatoare si comutatoare.

Circuitele de iluminat vor fi protejate in tablourile electrice prin disjunctoare cu protectie
diferentiala 10A, 30mA, curba C.

B. Iluminat ambiental — arhitectural

Se propune un sistem de iluminat arhitectural care sa puna in valoare potentialul cladirii. Astfel se
vor ilumina gangul si salile expozitionale. Se vor utiliza aparate de iluminat de tip orientabil amplasate
pe pereti si pe tavane pe structuri spatiale formate din sine precablate.

C. lluminatul de siguranta va fi asigurat pentru evacuare si marcarea hidrantilor ,
impotriva panicii si continuarea lucrului.

lluminatul de securitate pentru evacuare - Se vor monta corpuri de iluminat pentru evacuare
deasupra usilor de iesire din incéperi, pe calea de evacuare, de-a lungul coridoarelor si la schimbari de
directie, pe casa scarilor. La usile cu rol de accses si pentru evacuare se vor monta corpuri de iluminat
de siguranta si in exteriorul cladirii, deasupra usilor. Circuitele pentru iluminatul de evacuare vor fi
distincte de cele ale altor sisteme de iluminat.

Trebuie sa se respecte recomandarile din SR EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens,
schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr. 971/2006, SR ISO 3864-1 (simboluri grafice) si SR EN
1838 privind distantele de identificare, luminantele si iluminarea panourilor de semnalizare de
securitate.

lluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului se realizeaza cu aparate de iluminat
din iluminatul normal, care sunt echipate cu kit- uri de emergenta din baterii, in comutatie, alese
astfel incat sa le confere o autonomie de minim 2 ore in functionare, prevazuta de tab 7.23.1 din
Normativ | 7-2011.

lluminatul de securitate impotriva panicii se realizeaza cu aparate de iluminat pentru aceasta
cerinta amplasate in incaperile cu suprafete mai mari de 60 mp, conform planselor. Aparatele de
iluminat impotriva panicii sunt aparate ce fac parte din iluminatul normal si sunt echipate cu kit- uri de
emergenta din baterii, in comutatie, alese astfel incat sa le confere o autonomie de minim 1 ora in
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functionare, prevazuta de tab 7.23.1 din Normativ | 7-2011. Aceste aparate reprezinta un numar de
minim 10 % din numarul total al aparatelor de iluminat din acele incaperi in care se prevad.

Instalatii electrice de prize, racorduri electrice monofazate, racorduri electrice

trifazate

Vor fi prevazute circuite de prize monofazate in toate incaperile in functie de destinatia
incéperii. Acestea vor fi obligatoriu cu contact de protectie. Iniltimea de pozare in salile de grupa va
fi 2.0m, fata de cota pardoselii finite, in restul incaperilor se vor specifica la faza Proiect tehnic.

Circuitele de prize vor fi prevazute cu protectic la scurtcircuit si suprasarcini cu disjunctoare
magnetotermice bipolare de 16 A cu protectie diferentiala de 30 mA, curba C.

Circuitele de prize vor fi realizate din cablu tip N2XH 3x2.5 mmp, montat ingropat in tuburi de
protectie tip HFPRM 20 sub tencuiala. Prizele vor fi doar cu contact de protectie in constructie normala
si etansa ( laboratoare, grupuri sanitare, centrala termica) in functie de mediul in care vor fi montate. Se
vor asigura circuite si racorduri pentru toate echipamentele consumatoare de energie electrica prevazute
prin prezentul proiect.

Sectiunea cablului de alimentare s-a ales in functie de curentul de calcul rezultat si este
conforma cu prevederile normativului 17-2011 anexele 5.5 - 5.6, respectiv anexele 5.10 - 5.28. Nu se
va admite pozarea cablurilor pe materiale combustibile.

Circuitele electrice de forta vor fi separate pentru fiecare consumator/utilaj.

Aparataj de conectare, protectie si comutatie

Dimensionarea circuitelor de alimentare ale punctelor de consum se va realiza in functie de
incarcarea lor, pe baza curentilor de calcul. Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si
alte receptoare finale de puteri reduse se va asigura prin intermediul unor ntreruptoare magneto-
termice automate de caracteristici determinate in functie de curentul de calcul si curentul maxim
admis. Circuitele vor fi suplimentar protejate prin dispozitive de protectie la curenti reziduali
(protectie diferentiala. Aparatele de protectie, de comanda, de separare, elementele de conectare,
circuitele de intrare si plecarile din tablourile de distributie, se eticheteaza clar si vizibil astfel incat
sa fie usor de identificat pentru manevre si verificari. Repartizarea pe faze a circuitelor de alimentare
a receptoarelor electrice monofazate se face astfel incat sa se asigure o incarcare cat mai echilibrata.

Se vor respecta prevederile normativului 17/2011 art. 5.4.5; pentru un circuit de prize se
considera o putere instalata de 2 kW, nu se va depasi un numadr de 8 prize 230 V instalate pe acelasi
circuit.

Comanda iluminatului se va face conform descrierilor de mai sus. Pentru iluminatul exterior
se vor folosi celule fotoelectrice ce vor comanda Tntreruptoare crepusculare.

Aparatajul de comanda al iluminatului se va pozitiona la 1,2 m fata de cota pardoselii finite sau dupa
preferintele beneficiarului. Se vor monta elemente de comandda numai pe conductorul de faza.
Intrerupitoarele si comutatoarele sistemului de iluminat se aleg pentru un curent minim de 10 A.

Instalatii electrice de curenti slabi

a) Instalatia de cablare structurati (date - voce);

Se va prevedea un sistem de cablare structurata pentru transmisii voce si date care va asigura
0 buna admininstrare a retelei, o flexibilitate mare in ce priveste organizarea, modificarea tipului de
echipament de comunicatie utilizat (telefon, calculator, imprimanta, etc.), reconfigurarea retelei fara
a fi necesara recablarea. Mediul fizic utilizat va suporta toate serviciile (PABX, ISDN, etc.) si
sistemele informationale de la diferiti producatori de-a lungul unei perioade mari de existenta a
cladirii.

Va fi un sistem centralizat de cablare care are la baza topologia fizica de retea stelara.
Fiecare statie de lucru (telefon sau calculator) este conectata individual printr-un cablu la Rack, care
constitue nodul retelei. Topologia stelara are avantajul ca aparitia defectelor pe un segment de
legatura, de la oricare priza la Rack, nu influenteaza buna functionare a celorlalte posturi si nici
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continuitatea retelei si prin aceasta izolarea defectiunii si depanarea ei devine foarte usoara, si nu
afecteaza in vreun fel restul retelei.

Se va prevedea Rack-ul pentru cladire din care se va realiza distributia pentru instalatia de
date/ voce.

Rack-ul de echipamente de retea va fi dotat cu surse de alimentare neintreruptibila, cu o
putere corespunzatoare consumului echipamentelor active de pe rack-ul respectiv.

In Rack se va instala o centrala telefonica de mica capacitate care sa preia distributia
apelurilor. Se vor monta aparate telefonice in incaperile cu destinatii administrative.

Se vor amplasa prize de date voce tip RJ 45 in salile de expozitie, precum si in incaperile din
zona administrativa a cladirii.

b) Instalatia de supraveghere video (TVCI):

Supravegherea video se va realiza in perimetrului cladirii. Solutia TVCI poate functiona
independent sau poate fi interconectata cu alte dispozitive, intr-un Sistem integrat de securitate,
pentru realizarea unei protectii avansate. Se vor monta camere de filmat in exteriorul cladirii si in
interior.

Sistemul de supraveghere va utiliza doua Tnregistratoare digitale tip NVR.

Camerele de supraveghere de exterior vor fi cu protectie impotriva apei si temperaturii
scazute si vandalismului, complet echipate cu sistem de prindere si autocuratire.

Pentru transmiterea semnalului video se utilizeaza cablu tip UTP cat 5. Echipamentul NVR
va fi alimentat prin UPS cu puterea de 2000V A prin intermediul unui cablu N2XH 3x2.5 mmp care
asigura o autonomie de minim 60 minute dupa caderea retelei electrice.

Camerele video sunt alimentate prin surse PoE prin intermediul UPS — ului, prin cablu
N2XH 3x2.5 mmp, protejat de tub de protectie.

Sistemul de televiziune cu circuit inchis va fi integrat la nivel hardware si software cu
celelalte sisteme de securitate, pentru a permite vizualizarea, inregistrarea si atenfionarea automata a
operatorilor, In cazul aparitiei alarmelor generate de catre acestea.

¢) Instalatia de avertizare la efractie

Instalatia de alarmare la efractie consta din:

- Centrala de alarmare la efractie;

- Tastaturi;

- Senzori de miscare montati in imobil, orientati catre usile si caile de acces;
- Senzori magnetici la toate usile de acces;

- Expandoare de zona;

- Dispozitive de alarmare la interior;

- Dispozitiv de alarmare la exterioar;

Sistemul de detectie la efractie a fost prevazut pentru protectia incdperilor si bunurilor. Se
vor monta tastaturi de comanda in zonele de acces in imobil. Fiecare element de detectie va avea o
zond alocatd in centrala de detectie, exceptie facand elementele de detectie amplasate in aceiasi
incapere.

S-au prevazut detectoare de miscare pe toate cdile de acces si in incdperile cu suprafete
vitrate. Semnalizarea acustica se realizeaza prin intermediul sirenei de exterior.

d) Instalatie detectie, semnalizare si avertizare incendiu

Se va prevedea o centrala de detectie si semnalizare a incendiului de tip adresabil.

Instalatia de detectare si semnalizare la incendiu se va proiecta conform normativului P 118/
3 — 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il1I-a — Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare”
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Instalatia automatd de detectie si semnalizare a incendiilor are ca scop realizarea
supravegherii spatiilor cu pericol de declansare a incendiilor.

Supravegherea la aparitia incendiilor se va fiace cu detectoare adresabile optice de fum
conectate la o centrala adresabila de semnalizare a incendiilor.

S-au luat in considerare urmatoarele masuri de securitate:

- utilizarea detectoarelor de fum in fiecare spatiu cu pericol de incendiu.

- utilizarea detectoarelor multicriteriale — temperatura si fum in spatiile cu pericol ridicat de
incendiu.

- se prevad butoane de alarmare la incendiu pe cdile de evacuare astfel incat sa fie indeplinita
conditia ca din orice punct al spatiului protejat sd existe cel putin un buton alarmare la maxim 30 m.
- se prevad sirene acustice pentru interior §i sirena opto-acustica pentru exterior.

- conectarea pe linie telefonica a centralei automate de detectie si semnalizare a incendiilor la
Dispeceratul Digital de Pompieri, pentru transmiterea alarmei, cu ajutorul unui comunicator
telefonic specializat.

Se va asigura un racord pentru un post telefonic de la reteaua existenta in zona.

Acolo unde cablurile traverseaza (penetreaza) pereti si plansee cu rol de rezistenta la foc,
golurile trebuie asigurate impotriva incendiului astfel incat rezistenta la foc a elementului de
compartimentare traversat sa nu se reduca.

Pentru reducerea interferentelor electrice cablurile instalatiilor de semnalizare a incendiilor
se separa de cablurile altor sisteme prin instalarea la o distantd de minim 0,3 m de cablurile altor
sisteme.

Alimentarea cu energie electricd a centralei de semnalizare a incendiilor se realizeaza de la
doua surse independente (baza si rezerva), la tensiunea de 230 V, 50 Hz din tabloul electric general
inainte de iIntreruptorul general, fiind singurul receptor pe circuit. Sursa de rezerva trebuie sa fie
disponibild sub forma de acumulatoare.

e) Instalatie de sonorizare

Se prevede un sistem de sonorizare cu functiuni multiple, care permite cautarea de persoane.

Difuzarea se face pe zone.

Sistemul trebuie sa permita interconectarea cu alte sisteme de detectie automatd a diferitelor
evenimente de urgenta (incendiu, cutremur, etc.).

Sistemul are in componentd o unitate centrald (rack sonorizare) si incinte acustice in montaj
aparent, dispuse uniform in spatiile deservite.

Toate echipamente se vor instala intr-un rack dedicat.

Instalatia de sonorizare se va organiza pe 2 zone astfel:
zona 1 — spatiile expozitionale
zona 2 — spatiile ocupate de personalul muzeului

Instalatia se realizeaza cu cablu audio dedicat.

f) Instalatie de control acces
Se va prevedea un sistem de control acces care va restrictiona accesul publicului in incaperile care
nu sunt incluse in circuitul expozitional.

Sistemul prevazut contine urmatoarele elemente:

- UCA - Unitati control acces - pentru o usa bidirectionala
- Cititoar de cartela de proximitate de intrare

- Cititoar de cartela de proximitate de iesire

- Contacte magnetice

- Electromagneti blocare usi

- Buton de deblocare usa urgenta

- Amortizoare hidraulice
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- Doze conexiuni electrice

- Sistem de alimentare

- Cablajul aferent sistemului
- Cartele de proximitate

- CD soft

g) Instalatie TV cablu

Se compune din prizele TV, tronsoanele de cablu TV coaxial , ramificatoarele T (spliter TV),
amplificatorul si distribuitorul de semnal, tuburile de plastic care protejeaza cablurile coaxiale si
dozele prizelor.

Ramificatiile spre prizele TV se vor face cu T-uri (spliter) amplasate in doze.

Amplificatorul radio — TV se va monta in Rack-ul pentru date voce.

Se va utiliza cablu coaxial 75 Ohm.

SECURITATEA SI SANATATEA iN MUNCA

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,,Planul de Securitate si sanatate in
muncad”, ,,Planul propriu de securitate si sandtate in munca”, Normele specifice de securitate a
muncii la utilizarea energiei electrice Tn medii normale aprobate prin Ordin nr. 463 din 12.07.2001,
Legea securitatii si sanatatii in munca Nr. 319/2006.

Lucrarile la tablourile electrice vor incepe numai dupa ce partile instalatiei care sunt legate la
tablouri au fost scoase de sub tensiune. Aparatajul electric si aparatele de iluminat vor fi verificate,
astfel ca la punerea lor sub tensiune sa nu apara pericol de socuri electrice. Este interzis a se
pune sub tensiune instalatia neverificata sau provizorie. Pentru executarea lucrarilor la indl{ime se
vor utiliza exclusiv schele sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea scarilor.

MASURI PSI

Instalatia va fi executata conform normativelor 17/2011 si NTE007/08/00. Nu vor fi folosite
materiale combustibile. La nevoie intreaga instalatie se poate deconecta. Se interzice modificarea
fara acordul proiectantului a caracteristicilor protectiei (la suprasarcina si la scurtcircuit).

Electricienii de exploatare §i operatorii autorizati vor fi instruifi asupra masurilor de
prevenire si combatere a incendiilor in conditiile concrete ale locului de munca. In cazul izbucnirii
unui incendiu la instalatia electrica, aceasta va fi deconectatd imediat, ludinduse masuri de localizare
si stingere a acestuia.

Proiectul va fi elaborat cu respectarea urmétoarelor normative si standarde in vigoare:
- 17-2011 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor.

- Normativ NP 010-97 — Normativ privind proiectarea, realizarea, si exploatarea constructiilor
pentru scoli.

- Normativ PE107 pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri

- 118-2002 Normativ pentru proiectarea §i executarea instalatiilor de telecomunicatii si semnalizare
din cladiri civile si de productie.

- P 118 / 3 — 2015 - Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a IlI-a —
Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”

- Legea 10/1995 Legea calitatii in constructii.

- P 118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor.

- Legea 319/2006 privind sanatatea si securitatea muncii.

Toate produsele de constructii utilizate pentru executarea proiectului vor avea obligatoriu
documente de atestare a conformitdtii - certificat de conformitate/declaratie de performanta, in
concordantd cu cerintele si nivelurile minimale de performantda prevazute de actele normative si
referintele tehnice in vigoare, aplicabile.
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MEMORIU TEHNIC INSTALATII TERMICE
Documentatia a fost intocmitd la solicitarea beneficiarului si se bazeaza pe prevederile
normativelor, standardelor si prescriptiilor tehnice mentionate in Caietele de sarcini, ce fac parte
integranta din aceasta documentatie.
La elaborarea proiectului s-a avut in vedere incadrarea in urmatoarele cerinte de calitate :
Rezistenta si stabilitate
Siguranta in exploatare
Siguranta la foc
Igiend, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului,
Izolatie termica, hidrofuga si economia de energie,
Protectia impotriva zgomotului.
Proiectul a fost elaborat pe baza normativelor si STAS-urilor n vigoare:
- 113-2015 Normativ proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incalzire centrala
- 15-98 Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor de ventilare si climatizare
- C56 Normativ pentru verificarea calitatii si receptiei lucrarilor de constructii si instalatii
aferente
- SR 1907-1/2014 Instalatii de incalzire; Necesarul de caldura de calcul; Prescriptii de calcul
- SR 1907-2/2014 Instalatii de incalzire; Necesarul de caldura de calcul, Temperaturi
interioare convectionale de calcul
- Norme tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale
- STAS7132-86 Instalatii de incalzire centrala. Masuri de siguranta la instalatiile de incalzire
centrala cu apa avand temperatura maxima de 1150C.
- STAS 6648/1-82 Pentru calculul necesarului de frig
- STAS 6648/2-82 Pentru temperaturi interioare de calcul vara.
- Legea nr.10 -1995 Legea privind calitatea in constructii.
- Norme republicane de protectia muncii si Regulamentul privind protectia si igiena muncii in
constructii.
INSTALATII DE INCALZIRE CU CORPURI STATICE
Date generale
Instalatia de incalzire cu corpuri statice a fost proiectata avandu-se in vedere parametrii
exteriori si interiori de calcul conform SR 1907/1-2014, SR 1907/2-2014, caracteristicile cladirii
(structura, peretii, grosimile izolatiilor, inaltimile incaperilor fiind prezentate pe planurile de
arhitectura) si exigentele beneficiarului.
Imobilul este amplasat in zona termica IV, motiv pentru care s-a luat in calcul o
temperaturd exterioara conventionala de -21 °C si urmatoarele temperaturi interioare:
18 °C - Holuri, spatii depozitare;
20°C -Spatii de expunere;
22 °C - Grupuri sanitrarei.
Tevile de distributie se vor realiza din teava Pe-Xa si vor fi amplasate in canalele termice
perimetrale, in pardoseala, precum si in pereti.
Aerisirea si golirea instalatiei
Aerisirea instalatiei se va realiza prin aerisitoare automate de coloana de ’2”, montate
in punctele cele mai inalte ale instalatiei si locurile in care exista pericolul formarii pernelor de aer.
Golirea instalatiei se va realiza prin robineti de glire la baza coloanelor. Diametrele robinetilor de
golire din centrala termica s-au ales conform cu prevederile din Normativul 113/2015.
Centrala termica si corpurile de incalzire
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Producerea agentului termic

Pentru producerea agentului termic vom o centrala termica electrica de 40kW, amplasata in
hol. Functionarea centralei termice va fi automatizata, necesitand interventii minime din partea
personalului de exploatare.

Incalzirea se va realiza cu o instalatie de incalzire electrica in pardoseala la zona de parter si
cu o centrala de 40kW si ventiloconvectoare la etaj si pod amenajat.

Producerea apei calde de consum

Apa calda menajera va fi preparata prin intermediul unui boiler electric de 10 litri.

Circuitul de adaos si de expansiune

Dilatarile apei sunt preluate un vas de expansiune inchis cu membrana cu capacitatea de 12
litri si 6 bari cu care va fi prevazuta centrala. Volumul acestuia va asigura compensarea dilatarilor si
a contractarilor din sistemul de incalzire pe toata durata de functionare. La dimensionarea vasului de
expansiune s-a respectat STAS 7132-86.

Apa de adaos si de umplere a instalatiei de incalzire se va asigura automat, din reteaua de apa.

Dispozitii finale

Echipamentele proiectate si adoptate in aceastd lucrare se vor monta conform prescriptiilor
furnizorilor si se vor folosi numai echipamente agrementate la noi in tara.

Verificarea instalatiei de incdlzire se va face pe intreaga instalatie si va fi obligatorie inaintea
punerii in functiune. Aceasta verificare se va face prin efectuarea urmatoarelor probe:

- larece

- la cald

- de eficacitate

Masuri de protectie a muncii si de prevenire si stingere a incendiilor

Se vor aplica de catre executant la punerea in opera si de catre beneficiar in timpul exploatarii
masurile curente de protectia muncii si normele tehnico-sanitare, conform prevederilor din actele
normative existente in vigoare.

La elaborarea prezentului proiect s-au avut in vedere urmatoarele normative si prescriptii
privind protectia muncii si prevenirea si stingerea incendiilor :

Norme republicane de protectie a muncii, editia 1975, modificata si completata in 1977;

Norme de protectie a muncii in activitatea de constructii-montaj, aprobate prin ord. MEE nr.
1233/D - 29.12.1980;

Norme generale de protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea constructiilor,
aprobate prin DCS nr. 290/77;

Decret al Consiliului de Stat privind prevenirea si stingerea incendiilor in unitatile din ramura
energiei electrice si termice, nr. 232/74 cu modificarile 1/82 si 2,3/85.

Pe tot parcursul executiei lucrdrilor, precum si in activitatea de exploatare si Intretinere a
instalatiilor proiectate se va urmari respectarea cu strictete a prevederilor actelor normative
mentionate si cele care apar in timp, precum si luarea tuturor masurilor necesare pentru evitarea
oricaror accidente. Responsabilitatea privind organizarea santierului si a procesului de productie
pentru evitarea accidentelor de orice fel revine in intregime antreprenorului.

Probe

PROBA LA RECE

Proba de presiune la rece are drept scop verificarea hidraulicd la temperatura ambianta a
rezistentei si etanseitatii elementelor instalatiei.

Proba de presiune la rece se poate executa pe parti din instalatie sau pe intreaga instalatie,
aceasta din urma ramanand obligatorie in cazul in care s-au executat probe pe parti din instalatie.
Aceste probe se vor executa in prezenta reprezentantului Inspectiei de Stat pentru Calitatea
Constructiilor.
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Proba la rece se executd inainte de finisarea elementelor instalatiei (vopsitorii, izolatii
termice), de inchiderea lor in canale nevizitabile sau in santuri in pereti si plansee, de inglobarea lor
in elementele de constructie precum si de executarea finisajelor de constructii.

Proba se va efectua in perioadele de timp cu temperaturi ambiante mai mari de +5°C. In
vederea executdrii probei la rece, se va asigura deschiderea completa a tuturor armaturilor de
inchidere si reglaj, verificarea punctelor de racordare a instalatiei la conducta de apa potabila si la
pompa de presiune.

Inainte de proba de presiune instalatia va fi spadlatd cu apa potabila. Spalarea instalatiei
cuprinde racordarea conductei de ducere la conducta de apa potabild, umplerea instalatiei,
racordarea conductei de intoarcere a instalatiei la jgheabul de golire la canalizare si mentinerea
instalatiei sub jet continuu pana cand 1n apa golitd nu se mai observa impuritati (ndmol, nisip, span,
zgura de sudura etc). Operatia se repeta cu schimbarea sensului de circulatie al apei.

Verificarea comportarii instalatiei la proba la rece poate fi inceputd imediat dupa punerea ei
sub presiune, prin controlul rezistentei si etanseitafii tuturor Tmbindrilor. La imbinarile sudate
controlul se face prin ciocanire, iar la restul imbindrilor prin examinarea cu ochiul liber.

Masurarea presiunii de proba se incepe dupa cel putin 3 ore de la punerea instalatiei sub
presiune si se face cu manometru inregistrator sau cu manometru indicator cu clasa de precizie 1.6,
prin citiri la intervale de 10 minute timp de 3 ore.

Rezultatele probei la rece se considera corespunzatoare daca, pe toata durata probei,
manometrul nu a indicat variatii de presiune si daca la instalatie nu se constata fisuri, crapaturi sau
scurgeri de apa la imbinari si presgarnituri.

In cazul constatarii unor scaderi de presiunii sau a defectiunilor enumerate mai sus, se
procedeaza la remedierea acestora si se repetd proba; rezultatele se inscriu in procesul-verbal al
instalatiei. Dupa executarea probei, golirea de apa a instalatiei este obligatorie.

PROBA LA CALD

Proba la cald are drept scop verificarea etanseitatii, a modului de comportare a elementelor
instalatiei la dilatare si contractare, a circulatiei agentului termic. Proba la cald se va executa la toate
instalatiile de incalzire indiferent de agentul termic utilizat, pe intreaga instalatie, sau pe parti de
instalatie care pot functiona separat.

Proba la cald se va efectua in prezenta conducerii tehnice a santierului si a delegatului
beneficiarului, rezultatele consemnandu-se intr-un proces-verbal.

Proba la cald se va efectua inaintea finisarii (vopsirii, izolarii), mascarii sau inchiderii
elementelor instalatiilor in canale nevizitabile sau in sanfuri, in pereti sau plansee, cu exceptia
elementelor inglobate in elemente de constructii (serpentine sau conducte in pereti, plafoane sau
pardoseli), dar numai dupd inchiderea completa a cladirii s1 dupa efectuarea probei la rece.

Pentru efectuarea probei la cald, instalatiile interioare se alimenteaza, de preferinta, cu agent
termic de la sursa definitiva; in cazul in care aceasta nu a fost pusa in functiune, alimentarea se poate
face de la o sursa provizorie.

Sursa de caldura va asigura debitul, presiunea si temperatura agentului termic potrivit
prevederilor proiectului instalatiei. Se va folosi, in mod obligatoriu, apa dedurizata.

Odata cu proba la cald se va efectua si reglajul instalatiei.

Robinetele cu dublu reglaj de la circuitele de incalzire se pozitioneaza la treptele de reglaj
primar (prereglare) prevazute in proiect, reglajul secundar fiind deschis la maximum.

Se controleaza debitul agentului termic pe conducta de racordare a instalatiei la reteaua
exterioard, cu ajutorul dispozitivelor prevazute in acest scop in proiect (contoare de caldura,
debitmetre, diafragme etc), efectuadndu-se reglajul corespunzator.

Proba la cald comporta urmatoarele faze:
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- dupa ce apa a atins in instalatie nivelul corect, se ridica temperatura ei la 50°C si se mentine
aceastd temperatura in limitele unei variatii de +/- 5 C;

- se pun 1n functiune pompele;

- dupa 2 ore de functionare se face un control atent la circuitele de incalzire prin pardoseala,
constatdnd cu mana sau cu un termometru de contact gradul de incalzire (temperatura) la suprafata
panoului radiant. Nu se admit diferenfe mai mari de 5°C intre panourile radiante.

Acelasi control se efectueaza si la conducte (in special la coloane). Lipsa de uniformitate a
incalzirii se corecteaza prin robinetele de reglaj.

- se ridica temperatura agentului termic la valoarea nominalad (in limitele a +/- 5°C) si se
verifica daca nu apar pierderi de apa la imbinari, corpuri de incalzire, distribuitor colectoare si
armaturi.

Se controleaza daca dilatarile se produc in sensul prevazut in proiect, daca ele sunt preluate in
bune conditii, astfel incat sa nu apara neetanseitati, iar punctele fixe sa nu sufere deplasari. Se
verifica daca se face o buna aerisire a instalatiei.

La racirea instalatiei se examineaza din nou toata instalatia spre a se controla etangeitatea.

Dupa terminarea acestei examindri si dupa racirea instalatiei la temperatura ambianta, se

procedeaza la o noud incalzire, urmata de un control identic cu cel descris mai sus.

Daca nici la a doua incalzire instalatia nu prezintd neetanseitati sau incalziri neuniforme si
functioneaza in conditii normale, proba se considera corespunzatoare.

Dupa efectuarea probelor, instalatia se goleste dacd - pana la intrarea in functionare - exista
pericolul de Inghet.

PROBA DE EFICACITATE

Aceastd proba se efectueaza cu scopul de a se verifica daca se asigurd, in diverse incaperi,
temperaturile prescrise care au fost avute in vedere la proiectare. Proba de eficacitate se va face la
toate instalatiile de incalzire, prin masuratori efectuate in incaperile indicate de beneficiar. in cazul
cladirilor civile, numarul acestor incaperi va fi de minim 5 pentru fiecare cladire si cel putin 5 din
totalul incaperilor.

Proba de eficacitate se va executa cu intreaga instalatie in functiune, In conditii normale de
exploatare, la temperaturi scazute ale aerului exterior, cat mai apropiatd situatiei nominale si numai
dupa ce toatd cladirea a fost terminata.

Pentru efectuarea probei se incalzeste cladirea cu cel putin 3 zile Tnaintea probei.

Pe timpul probei instalatia trebuie sd functioneze continuu si toate usile si ferestrele cladirii sa
fie inchise.

Se masoara temperaturile aerului exterior s§i ale agentului termic pe conductele de ducere si
intoarcere, verificandu-se corelarea acestor parametri conform graficului de reglaj calitativ.

Se citesc temperaturile interioare din incdperi cu ajutorul unor termometre montate Th mijlocul
incaperii, la o inaltime de 0.75m de la pardoseald; in cazul incaperilor cu deschidere mai mare de
10m, citirile se vor face pe zone cvasipatrate, cu suprafete de maximum 100mp, tot la inalfimea de
0.75 m.

In incédperi de locuit masurarea temperaturii se face in cel putin 3 puncte din Incapere, la o
distanta de cel putin 2m de la peretele incaperii si la o indltime de 0.75m de la pardoseald; in cadrul
probei se urmareste stabilitatea si uniformitatea temperaturii aerului din incaperi pe durata probei.

Daca cladirea este expusd insoririi se iau In considerare numai citirile de temperaturi efectuate
intre orele 7 si 11.

In incaperile cu alta destinatie, masurarea temperaturii se face in punctele in care amplasarea

mobilierului sau a utilajelor determina prezenta curentd a oamenilor, chiar daca distanta de
masurare fata de peretele exterior rezulta < Im, indlt{imea de masurare fiind de maxim Im.
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Termometrele folosite la masurarea temperaturii aerului din incaperi vor fi de tipul cu balon
liber. In timpul efectuarii masuratorilor termometrele vor fi agatate de dispozitive care sa asigure
spatiul liber de jur imprejurul lor.

Incaperile in care se va masura temperatura interioara vor fi:

-la parter, incaperile de colt si cele alaturate neincalzite, in mod obligatoriu de asemenea, alte
incaperi dupa apreciere;

-la ultimul nivel, incdperile de colt in mod obligatoriu si alte incaperi dupa apreciere;
Rezultatele probei de eficacitate vor fi considerate satisfacatoare daca temperaturile aerului

interior corespund celor prevazute in proiect cu abateri de -1...2°C in incaperi de productie si
daca viteza aerului din Incapere satisface prevederile Normativului republican de protectie a muncii.

Pentru masurarea temperaturii vor fi folosite doar termometre avand o sensibilitatea de

1/10°C.

MEMORIU TEHNIC INSTALATII SANITARE

Prezenta documentatie face parte din DALI si are ca obiect instalatiile sanitare, aferente
investitiei .

La baza proiectului au stat specificatiile tehnice emise de catre beneficiar, planurile de
arhitectura puse la dispozitie de catre proiectantul de arhitectura S.C. ARHING S.R.L., precum si
lista de consumatori electrici solicitata de la beneficiar.

Proiectul de instalatii sanitare este corelat si cu: proiectul de arhitecturd, proiectul de
structuri de rezistenta, proiectul de instalatii electrice, termice si instalatii sanitare.

Prezentul memoriu tehnic se va studia impreuna cu plansele desenate.

Proiectul s-a elaborat in baza temei de proiectare emisa de beneficiar, a planurilor de
arhitectura puse la dispozitie de proiectantul general. Proiectul a fost elaborat cu respectarca
urmatoarelor normative si standarde in vigoare:

-Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare 1.9 — 2015.
-STAS 1478/90 - Constructii civile si industriale. Alimentarea interioara cu apa

-STAS 1795/87 - Canalizari interioare

-STAS 1343/94 - Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa de alimentare
-Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-99.

SOLUTII TEHNICE

Investitia are este dotata cu un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati. Alimentarea cu
apa se realizeaza de la reteaua publica prin intermediul unui brangament din conducte de polietilena
de inalta densitate tip PEHD. Apele uzate menajere vor fi deversate in canalizarea publica
exterioara.

Apa calda menajera este preparata prin intermediul unui boiler electric de 10 litri

Distributia apei reci este montata mascat, pe structura de rezistenta a cladirii, precum si prin
canalele tehnice si s-a adoptat din conducte de polipropilena care vor fi prinse cu bratari de
dimensiunea tronsonului calibrat. Bratarile vor fi pozitionate la o distanta de maxim 40 cm.
Coloanele de alimentare cu apa rece a grupurilor sanitare s-au adoptat tot din polipropilena.
Coloanele se vor monta in ghene.

Reteaua interioara de canalizare este realizata din PVC. Coloanele sunt montate in ghene
alaturi de coloanele de apa rece. Diametrele conductelor de la obiectele sanitare s-au ales astfel incat
sa fie respectate conditiile de functionalitate cat si respectarea pantei minime de montaj.

S-a prevazut un camin in zona de gand de unde apele se vor deversa in caminul stradal.

La limita de proprietate se va regasi caminul apometru.

Echiparea si dotarea instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare se va face in functie de
destinatia si caracteristicile cladirii sau a spatiilor ce urmeaza a fi dotate, de caracterististicile
retelelor exterioare de apa si canalizare, de nivelul de confort la care trebuie sa raspunda cladirile
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respective, precum si de cerintele investitorilor. Dotarea minima cu obiecte sanitare si accesorii a
cladirilor se va face tinand seama de prevederile cuprinse in STAS 1478 "Instalatii sanitare.
Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare”, de
prevederile reglementarilor tehnice in vigoare, in care se precizeaza dotarile necesare pentru diferite
categorii de cladiri si incaperi si de prevederile temei de proiectare.

La baza coloanelor de apa rece se vor monta robineti de inchidere cu golire, pentru
sectorizarea instalatiei. Portiunile orizontale de conducte se vor monta cu panta de 0,2% in sensul
curgerii pentru a permite golirea instalatiei, daca este cazul. S-au prevazut armaturi de inchidere pe:
conducta de alimentare cu apa rece, la baza coloanelor, pentru fiecare grup sanitar (pe conductele de
apa rece si apa calda menajera), pe racordul de umplere al instalatiei de incalzire si pe conductele de
golire.

Diferenta de presiune dintre apa rece si calda la nivelul aceluiasi obiect sanitar nu va fi mai
mare de 0.3 bari. Armaturile de inchidere vor fi dublate de armaturi pentru reglaj, pe racordurile de
alimentare cu apa rece si calda, care servesc obiecte ce necesita presiuni inferioare fata de cele
disponibile. Armaturile de inchidere ale instalatiilor interioare vor fi dublate de armaturi sau
dispozitive de golire, ori de cate ori golirea ramurilor sectionate nu poate fi facuta prin armaturile de
serviciu.

Armaturile de inchidere vor fi dublate de armaturi pentru reglaj, pe racordurile de alimentare
cu apa rece si calda care servesc obiecte ce necesita presiuni inferioare fata de cele disponibile.

Diametrele conductelor orizontale de canalizare de legédtura a obiectelor sanitare la coloane
se vor determina intr-o faza ulterioara de proiectare, din conditii functionale si constructive, iar
diametrul coloanei de canalizare din conditii constructive si hidraulice conform STAS 1795 - 86.
Materialele folosite la executia instalatiei sanitare, vor fi insotite de certificat de omologare si
certificat de calitate, iar executia propriu-zisa, va fi efectuata de persoane autorizate si calificate, cu
respectarea normelor de protectie a muncii aflate in vigoare.

Solutiile tehnice au fost intocmite astfel incat sa nu favorizeze declansarea sau extinderea
incendiilor datorate instalatiilor  prin realizarea obligatorie de etanseizare a strapungerilor
elementelor de constructie, cu materiale agrementate (prin mansoane) care sa reziste la foc cel putin
la fel ca si elementul strapuns.

In proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor se vor respecta prevederile urmatoarelor
normative: Normativ 17/2011 - proiectareca, executarea si exploatarea instalatiilor electrice,
Normativ 113/2015 — proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incalzire centrala,
Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare 1.9 — 2015. Norme
Generale de Protectia Muncii.

5. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

5.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura Devizului general

Devizul general a fost intocmit in conformitate cu HG 907/2016.

Valoarea materialelor, utilajelor si echipamentelor care se vor folosi la lucrarile de restaurare
si reabilitare propuse a fost apreciata pe baza de norme de deviz si pe baza de oferte de la furnizorii
de echipamente si materiale.

Devizul general privind cheltuielile necesare realizarii lucrarii si devizele pe obiecte cu
defalcarea pe tipuri de lucrari sunt prezentate anexat.

5.2. Graficul de realizare a investitiei

Graficul anexat

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in Graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale.
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Durata estimata de realizare a investitiei este de 12 luni.

Graficul de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale, este anexat la documentatie.

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor
investitii similare;

Valoarea totala a obiectivului de investitii = 6.341.451,00 Lei fara TVA

din care constructii-montaj (C+M) = 4.459.190,00 Lei faira TVA

- Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei.

- Lucrari de intretinere si reparatii curente se vor face anual, pe categorii de lucrari, in functie
de necesitati. Se considera un procent de 2,5 % din valoarea totala a obiectivului = 158.536,00 lei.

- Lucrari de reparatii capitale se vor face conform duratelor normate si gradului de uzura
fizica si morald a lucrarilor.

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a)impactul social si cultural:

Prin reabilitarea cladirii muzeului municipal conform cerintelor normativelor in vigoare
pentru un monument istoric se va restaura cladirea si componentele ei artistice valoroase si se va
crea un cadru contemporan al folosirii spatiilor restaurate pentru functiunea de muzeu mixt.

Influente favorabile din punct de vedere social si cultural:

-facilitarea accesului populatiei si turistilor la valorile de patrimoniu;

-imbunatatitrea protectiei cladirii si colectiilor;

-imbunatatitrea comunicarii Intre intitutie si societatea civila prin cresterea capacitati reale
necesare a muzeului;

-imbunatatirea estetica a spatiului curtii;

-realizarea spatiilor exterioare de recreere si sport in programul after school.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:

Conform planificarii beneficiarului.

Numair de locuri de munca create in faza de executie

Implementarea proiectului propus presupune crearea urmatoarelor noi locuri de munca:

— temporare, pe perioada executiei investitiei: 20 locuri de munca.

— locuri de munca create in faza de operare: nu se creaza locuri de munca suplimentare,
investitia va fi operata de catre presonalul existent din cadrul muzeului.

Principiul egalitatii de sanse va fi respectat si Tn cazul implementarii contractelor de lucrari
care va fi incheiat in vederea realizarii obiectivelor proiectului propus spre finantare — prin
specificatiile tehnice care vor fi intocmite.

Se va asigura egalitatea de sanse si de tratament intre angajati femei si barbati, in cadrul
relatiilor de munca de orice fel, inclusiv prin introducerea de dispozitii pentru interzicerea
discriminarilor bazate pe criterii de sex, apartenentd la grupuri minoritare, rasa, religie, dizabilitati
etc, in regulamentul de organizare si functionare si in regulamentul intern.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversititii si a
siturilor protejate, dupa caz.

Investitia propusa nu afecteaza factorii de mediu datoritda masurilor propuse prin proiect:

- Apele uzate evacuate vor indeplini conditiile impuse de normativele NTPA 001/2002 de
evacuare la canalizarea publica a localitatilor.

- Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in europubele speciale, amplasate pe platforma
de gunoi propusa si vor fi evacuate de serviciul de salubritate ordsenesc si /sau de firme specilizate
pe reciclarea deseurilor de diferite categorii.
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- Investitia propusa va contribui de asemenea la reducerea efectelor negative ale poluarii
apelor si a a solului prin eficientizarea consumurilor de utilitdti precum si la reducerea focarului de
infectii datorat gunoaielor care se regasesc in cantitd{i considerabile aproape in fiecare Incapere.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie

Se precizeaza ca finantarea investitiei se doreste din bugetul local.

a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Situata in cadrul frontului stradal care delimiteaza la nord Piata Mare a orasului, in coltul de
nord-estic al acesteia, Casa Zapolya este una dintre cele mai vechi si importante constructii laice din
Sebes care, in prezent, adaposteste Muzeul Municipal ,,Joan Raica” Sebes. Imobilul se afla in stare
de degradare atat la interior si la exterior fiind necesare lucrari de consolidari locale, restaurare,
reconditionare tamplarii, restaurare componebt artistice, restaurare picturi, inbunatatirea functionarii
cu respectarea si conservarea volumeriei si arhitecturii, modernizare instalatii, realizarea conditiilor
necesare persoanelor cu handicap vaxz,auz sau motor, protecia la foc, dotarea conform normelor
cerute de o institutie muzeala contemporana. Ultimele interventii asupra cladirii au fost efectuate 1a
restaurarea de la inceputul anilor 60’ ai secolului trecut.

Se impune restaurarea, consolidarea si punerea in valoare a acestui monument istoric- Casa
Zapolya — Muzeul Municipal ,,Joan Raica”, in conformitate cu recomandarile Expertizei tehnice a
imobilului ( rezistenta mecanica si stabilitate, siguranta in exploatare), Studiul biologic, Studiului
istoric, Studiului de parament, precum si a prevederilor legislatiei in vigoare, a legislatiei specifice si
a altor studii de specialitate ce se impun, studii solicitate de catre Ministerul Culturii prin Comisia
Nationala a Monumentelor Istorice.

Obiectivul general al interventiei este definit de imbunatatirea calitatii vietii cetatenilor
Municipiului Sebes prin urmatoarele obiective specifice:

= Salvarea monumentului istoric prin corelarea solutiilor tehnice si conditionarile legale
de protectie a mediului, urbanistica si a patrimoniului;

= Mentinerea in circuitul muzeal dupa realizarea investitiei:

= Relevarea in contemporanitate a valorilor corecte ale acestui important imobil din
patrimoniu urban prin criterii clare necesare solutionarii nevoilor beneficiarului.

1.1. Perioada de referinta

Perioada de referinta pentru proiectul de investitii este de 15 ani si a fost stabilita in
functie de sectorul de activitate in care se realizeaza investitia, respectiv ”Alte servicii”, conform
perioadelor de referinta indicative sugerate de Ghidul CE, conform tabelului de mai jos:

Tabel 1 perioadele de referinta indicative sugerate de Ghidul CE.

Sector Perioada de referinta
Energie 25
Apa si mediu 30
Cai ferate 30
Drumuri 25
Porturi si aeroporturi 25
Telecomunicatii 15
Industrie 10
Alte servicii 15

Analiza cererii si de bunuri si servicii care justificaA necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
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Proiectul nu este generator de venituri. Tinand cont de acest lucru nu se poate face o analiza
a cererii de bunuri si servicii. Cheltuielile de operare vor fi platite din alocarile de la bugetul de stat,
conform bugetelor aprobate.

Analiza financiara , sustenabilitatea financiara

Pentru analiza financiara s-a utilizat metoda recomandatd de “Ghidul pentru analiza cost —
beneficii a proiectelor de investitii (UE Guide to cost — benefit analysis of investment project). S-a
utilizat metoda incrementald, prin compararea veniturilor si costurilor inregistrate in varianta cu
proiect fata de varianta fara proiect, utilizand numai surplusul de venituri, respectiv de costuri,
generate de implementarea proiectului in varianta optima, valori pozitive.

S-a utilizat metoda incrementala, prin compararea veniturilor si costurilor inregistrate in
varianta cu proiect fata de varianta fara proiect, utilizand numai surplusul de venituri, respectiv de
costuri, generate de implementarea proiectului in varianta optima.

Aceasta metoda presupune urmatoarele ipoteze generale

v’ numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in calcul (amortizarea, rezervele si alti

indicatori non-banesti sunt exclusi din analiza);

v"calculul fluxurilor de numerar este bazata pe metoda incrementala, adica pe diferenta

dintre beneficiile si costurile alternativei “cu proiect” si cele aferente alternativei “fara
proiect™.;

v’ rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5%

COSTURI DE OPERARE

Conform datelor puse la dispozitie de beneficiar, au fost identificate urmatoarele tipuri de
cheltuieli:

a) Cheltuieli cu reparatii si intretinerea

b) Cheltuieli utilitati (energia, apa, servicii telecomunicatii)

c) Cheltuieli Personal (salarii personal, cheltuieli cu asigurarile sociale

Beneficiarul proiectului are statut de neplatitor de TVA, ceea ce inseamna ca taxa pe
valoarea adaugata aferenta achizitiilor din proiect este suportata de institutie, in calitate de
consumator final, fiind inclusa in costuri. De aceea, in fundamentarea costurilor in cadrul analizei
financiare vom utiliza valori cu TVA inclus, care in acest caz este un flux de iesire, ce urmeaza a fi
platit efectiv.

A. COSTURILE INVESTITIEI

Costurile totale ale investitiei pentru cele doua variante sunt estimate astfel:

Varianta I: 6.739.033 lei (inclusiv TVA)

Varianta 11: 7.928.274 lei (inclusiv TVA)

B. COSTURI DE OPERARE ESTIMATE

Costuri privind consumul de utilitati

Costuri privind consumul de energie electrica pentru iluminat
Confom memoriului de specialiate aferent DALI, rezulta urmatorul consum energetic si respectiv
urmatoarele costuri:

Varianta | Varianta Il
Consum PU. Valoare Consum anual P.U. Valoare
anual consum consum
Lei/kWh
kWh/an | Lei/kW (inclusiv TVA) Lei/an kWh/an (inclusiv Lei/an
TVA)
120.000 0,85 102.000 120.000 0,85 102.000
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Costuri privind agentul termic
Varianta | Varianta Il
constim P.U. Valoare Cofstim P.U. Valoare consum
anual consum anual
kWh/an kWh/an Lei/an kWh/an kWh/an Lei/an
118.000 0,85 100.300 116.070 0,85 98.659
Calculul consumului de apa rece menajera
Varianta | Varianta Il
Consum Valoare Consum Valoare
P.U. P.U.
anual consum anual consum
———— -
m3/an Lei/ m3 (inclusiv TVA) Lei/an m3/an b (ellieny Lei/an
TVA)
487 3,82 1.860 487 3,82 1.860
Calculul consumului de apa uzata
Varianta | Varianta Il
Consum P.U Valoare Consum P U Valoare
anual Y consum anual T consum
T -
m3/an Lei/ m® (inclusiv TVA) Lei/an m3/an Ll (ellvsry Lei/an
TVA)
487 3,56 1.733 487 3,56 1.733

1. Cheltuieli generale cu telefonie, internet, consumabile

Varianta 1 : 2000 lei / luna x 12 luni = 24000 lei /an inclusiv TVA
Varianta 2 - 2000 lei / luna x 12 luni = 24000 lei /an inclusiv TVA

2. Costuri de intretinere

Varianta 1 : 25.000 lei inclusiv TVA.
Varianta 2 - 10.000 lei inclusiv TVA.

3. Costuri cu personalul

Varianta 1: Trei posturi, conform organigrama: 164.436 lei

Varianta 2: Nu se estimeaza modificari ale personalului, costuri: 164.436 lei
Total cheltuieli Varianta | =419.329 lei
Total cheltuieli Varianta I1=402.688 lei

PROGNOZA VENITURILOR (BENEFICII)

Investita propusa constd intr-o investitie publica si nu este generatoare de profit. Pentru a
putea fi operationala investitia se vor aloca sumele necesare de la bugetul local si respectiv de la
bugetul de stat (pentru costurile salariale).
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Avand in vedere ca proiectul are ca obiectiv rezolvarea unor probleme sociale beneficiile
generate de implementarea acestuia sunt de natura sociala si de operare astfel:

a) Economii realizate privind costurile de mentenata in urma realizarii investitiei

b) Costul investitiei per beneficiar
Realizarea oricareia dintre cele doua variante produce efecte directe asupra calitatii
vietii locuitorilor orasului. Asadar s-a luat in considerare intreaga populatie a
Municipiului Sebes conform datelor inregistrate la Recensamantul Locuintelor si a
Populatiei din 2011, respectiv 27019 persoane.

Deoarece proiectul nu este unul major (nu se aproba prin Hotarare de Guvern) nu necesita
analiza economica, ci doar o analiza cost/eficacitate.

Luand in considerare recomandartile manualului de Analiza cost—eficacitate proiectul de fata
se incadreaza in categoria proiectelor cu ,,un singur obiectiv, rezultatele sale sunt clar determinate si
sunt omogene sau ar putea fi comparate prin factorii de echivalenta”, ca urmare ,,...ACE este cea
mai buna modalitate de a compara optiunile tehnice ale proiectului”.

Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cat si beneficiile care apar in ani
diferiti. In scopul de a le face comparabile, este utilizatd tehnica de actualizare. Actualizarea este o
tehnica care ne permite sa comparam valoarea unei monede in diferite perioade de timp. In analiza
cost-eficacitate, rata de actualizare nu exprima eficienta sau costul capitalului, aceasta este doar o
metoda de a face comparabile valori ce apar in ani diferiti. Rata reala de actualizare standard pentru
ACE este 5%.

Desi s-ar putea compara simplu raportul costuri/ efecte (C/E), comparatia corectd se bazeaza
pe raportarea costurilor incrementale (suplimentare) la efectele incrementale (suplimentare),
deoarece acest lucru ne spune cat de mult trebuie platit in plus, pentru o masura/proiect mai benefic.

Raportul cost -eficacitate

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la
efectele / beneficiile exprimate in termeni fizici. Atat costurile, cat si beneficiile vor fi considerate
incremental (sistem cu proiect pentru alternativele analizate minus sistem fara proiect —scenariul
Business as Usual / ,,a face minimum” BAU)

Costurile incrementale previzionateaau fost actualizate cu rata anuala de 5%.

Rapoartele cost-eficicacitate utilizate in vederea alegerii alternativei de lucru sunt
urmatoarele:

Economii realizate privind costurile de mentenata

Raport ACE Varianta 1: 10.000 lei / an

Raport ACE Varianta 2: 15.000 lei / mp

Cost total cumulat / nr. beneficiari ( 27019 pers)

Raport ACE Varianta 1: 249 lei /pers

Raport ACE Varianta 2: 293 lei /pers
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Rapoartele cost-eficicacitate utilizate Tn vederea alegerii alternativei de lucru sunt
urmatoarele:

ANALIZA COST/EFICACITATE VARIANTA I MINIVALA
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64,41

Asadar, raportul cost —eficacitate pentru cele doua variante este:
Varianta | : 85,39

Varianta Il: 64,41

AVAND IN VEDERE COSTURILE TOTALE RELATIVE SI REZULTATELE,
VARIANTA RECOMANDATA ESTE VARIANTA II MAXIMALA DEOARECE
COSTURILE SUNT MAI REDUSE RAPORTAT LA EFECTELE/BENEFICIILE PRODUSE.

Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuare riscuri

Evaluarea riscului este primul pas in procedura de gestionare a riscului.

Evaluarea riscului este determinarea cantitativa sau calitativa a valorii de risc legata de o
situatie concreta si 0 amenintare cunoscuta. Analiza calitativa a riscurilor vizeaza prioritizarea
riscurilor dupa identificarea acestora si este urmata de analiza cantitativa a riscurilor. Analiza
cantitativa a riscurilor se efectueaza pentru evaluarea valorii de risc a proiectului prin mijloace
numerice.

Analiza riscului consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa obtina o performanta
satisfacatoare (sub forma ratei interne a rentabilitatii sau valorii actuale nete) ca si variabilitatea
rezultatului in comparatie cu cea mai buna estimare facuta.

Principalele riscuri care ar putea interveni sunt:

1. riscurile de planificare si proiectare care ar putea aparea in cursul fazei de
planificare si proiectare a proiectului si anume : probabilitatea aparitiei unor vicii de
proiectare care sa constituie ulterior cauza unor intarzieri sau a unordepasiri de costuri.
Pentru a minimiza efectele acestor riscuri activitatea de proiectare trebuie sa aiba la baza
tema de proiectare elaborata pe baza unui studiu de necesitate ssi oportunitate a investitiei.

Astfel in vederea obtinerii unei eficiente economice se impune parcurgerea
urmatoarelor etape :

- introducerea in proiectare a celor mai moderne solutii si procedee tehnologice la
nivelul stiintei ss tehnicii mondiale;

69



o) ARHING SRL
TG MURES, STR. Ghe. Doja nr. 47A, Tel/fax.0265263020, J26/171/1991
PROIECTARE, CERCETARE, EXPERTIZARE IN CONSTRUCTII — INSTALATII
Restaurare, consolidare si punere in valoare Casa Zapolya
Muzeul ”Toan Raica” Municipiul Sebes, Judetul Alba
Proiect nr. XXXI1-1118/2021 - Faza : DALI

- dimensionarea optima a investitiei ;

- alegerea unor solutii ce implica consumuri reduse de materiale;

- alegerea de solutii ecologice, estetice, mentenabile, ergonomice si cu un grad ridicat de
siguranta exploatare;

- adoptarea de solutii care sa duca la cresterea productivitatii muncii si la ameliorarea
proceselortehnologice .

2. riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul constructiei
proiectului sau ca rezultat direct al acesteia care pot avea ca efect de asemenea depasirile de
costuri. Realizarea unei lucrari de constructie are caracter de unicat deoarece are la baza un
proiect tehnic care defineste numai acea lucrare si care impune o serie de masuri legate de
amplasament, proiectare si adaptarea unor solutii tehnologice si organizatorice specifice de
executie, evaluarea si planificarea costurilor de executie.

In vederea minimizarii riscurilor de constructie cu efecte directe asupra costurilor de executie
se impune implementarea unui sistem foarte riguros de supervizare, care va presupune organizarea
de receptii partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte. Procedurile aferente vor fi prevazute in
documentele de licitatie si in contractele care se vor incheia. Sistemul de supervizare va consta in
urmatoarele aspecte: incadrarea in standardele de calitate si in termenele prevazute; respectarea
specificatiilor referitoare la materiale, echipamente si proiectare si indeplinirea cerintelor referitoare
la protectia si conservarea mediului inconjurator.

3. riscurile de intretinere si operare care se pot datora incapacitatii financiare a
beneficiarului de intretine investitia realizata sau a imposibilitatii de a obtine beneficiile
sperate. Aici se pot identifica trei situatii:

- cresterea cheltuielilor de exploatare cu mentinerea veniturilor previzionate la un nivel
constant;

-scaderea veniturilor din exploatare cu mentinerea constanta a cheltuielilor
previzionate;

- modificarea simultana a cheltuielilor si veniturilor.

O etapa importanta in analiza riscurilor o constituie analiza calitativa a riscurilor care
reprezinta procesul de evaluare a impactului factorilor de risc identificati asupra proiectului. Astfel
se vor cuantifica riscurile la nivelul intregului proiect astfel:

Nr. | Risc identificat Ponderea factorilor de risc Impact

crt.
Riscuri de planificare si P1-15% Impact scazut
proiectare F1
Riscuri de P2 — 25% Vulnerabilitate scazuta
constructie F2
Riscuri de intretinere si P3 - 60% Impact scazut
operare F3

Masuri de management al riscurilor

In vederea reducerii impactului asupra implementdrii cu succes a investitiei, se
recomanda o planificare Planificarea riguroasa a activitatilor proiectului si luarea in calcul a
unor marje de timp.

Managerul de proiect va avea ca responsabilitate monitorizarea si controlul riscurilor,
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Masuri de management al riscurilor
astfel incat activitatile din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin schimbari in
circumstante sau se produce un risc.

Pentru ca riscul de neincadrare a efectuarii lucrarilor de cétre constructor in graficul de
timp aprobat si in cuantumul financiar stipulat in contractul de lucrari, sa poata fi prevenit este
necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei de finantare graficul Gantt al proiectului si
bugetul estimat de costuri sa fie elaborate realist si pe baza unor input-uri certe. In acest sens,
introducerea rezervelor financiare si de timp este o masura preventiva.

In conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o masura oportuna si realista,
in contractul incheiat cu constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate si denuntare
unilaterala.

Riscurile pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar o
probabilitate redusa de aparitie si declansare.

Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice

Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost a post puternic contrata prin contractarea
lucrarilor de asistenta tehnica (si ulterior de executie) cu firme de specialitate.

In urma fundamentarii fluxurilor financiare de intrare (venituri), respectiv iesire (cheltuieli),
a determinarii indicatorilor proiectului si a verificarii sustenabilitatii financiare, recomandam
realizarea proiectului in varianta propusa rescpectiv: Varianta II maximala:

— lucrari de consolidare si reabilitare in zonele afectate, precum si lucrari de reparatii
interioare si exterioare ce urmeaza a fi realizate cu materiale compatibile cu
monumentul

— lucrari de restaurare

— lucrari de reconditionare tamplarii

— izolare termica nivel demisol, parter si planseu peste pod

— realizare instalatiilor noi termice, apa-canal, curenti tari si curenti slabi

— amenajarea doar in jurul cladirii, trotuare garda.

— realizare dren de suprafata

— amenajarea podului;

— amenajare platforma in incinta la fatada posterioara

— amenajari exterioare pentru un lapidariu constructie modulata, reversibila din lemn
ecarisat, acoperita, deschis.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMICA OPTIMA RECOMANDATA
6.1. Comparatia scenariilor / optiunilor propuse
Variantele propuse pentru implementarea proiectului de investitii stabilite conform studiilor
de specialitate si prezentate in DALI se prezinta astfel:
Varianta 0 — mentinerea situatiei existente
Nu se elaboreaza nici o strategie de reabilitare si modernizare a cladirii existente.
Varianta | - minimala
* lucrdri de consolidare si reabilitare in zonele afectate, precum si lucrari de
reparatii interioare si exterioare ce urmeaza a fi realizate cu materiale compatibile
cu monumentul
= |ucrari de restaurare
= |ucrari de reconditionare tamplarii
» jzolare termica nivel demisol, parter si planseu peste pod
= realizare instalatiilor noi termice, apa-canal, curenti tari si curenti slabi
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* amenajarea doar in jurul cladirii, trotuare garda.
Valoarea totala a lucrarilor este urmatoarea:
6.739.032,9 lei din care C+M: 4.510.470,60 lei
Varianta Il - maximala
In solutia maximala, la masurile prezentate pentru solutia | minimala se mai adauga :
= realizare dren de suprafata
= amenajarea podului;
= amenajare platforma in incinta la fatada posterioara
= amenajari exterioare pentru un lapidariu constructie modulata, reversibila din
lemn ecarisat, acoperita, deschisa.
Valoarea totala a lucrarilor este urmatoarea:
7.928.274 lei din care C+M: 5.306.436 lei
Avantajele variantei 0:
= nu necesitd investitie;
Dezavantaje variantei O:
= starea cladirii se va deprecia in mod accelerat, necontrolat, zonele deja degradate
afectand altele adiacente;
= sprijin insuficient pentru dezvoltarea comunitatii
= ar presupune slaba implicare a autoritatilor publice in folosul comunitatii pe care o
deserveste si neintelegerea nevoilor sociale;
= cladirea ar pierde din imporanta
= vizitatorii isi vor pierde treptat din interes pentru vizitarea acestui muzeu
Aceasta varianta nu poate fi luata in considerare decat teoretic, deoarece nu este in spiritul
strategiei de dezvoltare a Municipiului.
Avantajele variantei |
- atingerea standardelor in vigoare,
- pret de cost mai mic pentru realizarea investitiei;
- cheltuieli mai mici de exploatare;
- 0 arhitectura adecvata;
- siguranta in exploatare
- se acorda sprijin pentru dezvoltarea comunitatii;
Dezavantaje variantei |
- costuri pentru realizarea investitiei
- vor ramane spatii neamenajare si deci nefunctionale : ex pod
Avantajele variantei 1
- realizarea unie investitii complete prin rezolvarea tuturor problemelor identificate
- cheltuieli si mai reduse pentru intretinerea pe termen lung a investitei
- siguranta in exploatare
- se acorda sprijin pentru dezvoltarea comunitatii,
-atragerea mai multor vizitatori
- rezolvarea unei nevoi sociale- muzeu la standarde moderne
Dezavantaje variantei 11
- costuri mai ridicate decat varianta |

6.2.  Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optime, recomandate
Proiectantul recomanda Varianta 2 maximala care este in concordanta cu Caietul de sarcini si
respecta standardele si normele obligatorii functionarii aflate in vigoare.
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Proiectantul a selectat ca fiind optim scenariul in care investitia se va executa 1n varianta a 2
a de interventie (varianta recomandatd) in care se asigura siguranta structurala a cladirii, restaurarea
ei si dezideratul beneficiarului conform temei de proiectare si caietului de sarcini.

6.3.  Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei,
cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

Valoare cu TVA 19% Valoare fara TVA
(Lei) (Lei)
.Valoa?e.ail totala a obiectivului de 7.928.274,00 6.341.451.00
mvestiti
din care constructii-montaj (C+M) 5.306.436,00 4.459.190,00

Varianta | : 6.739.033 lei (inclusiv TVA)

Varianta 11: 7.928.274 lei (inclusiv TVA)

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

Profil de activitate: spatiu de invatamant, scoala —acreditare after-scool

Capacitate: 50-100 turisti si personal

Aconstruita Ac= 399,00 mp

Aria desfasurata: AD = 981,00 mp

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta de restaurare si punerea in valoare a unui obiectiv de investitii,
monument de mare valoare istorica si arhitecturala;

In urma estimarii costului interventiilor propuse, conform devizului general cap. 4, luand in
considerare costurile unor investitii similare, a rezultat un cost de 1632 Euro/mp suprafata
desfasurata: 1 euro = 4,95 lei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Proiectul de reabilitare este in conformitate cu prevederile legilor, hotararilor, si standardelor
de stat privind organizarea, tehnologiile si calitatea constructiilor din Romania: Ordinul nr. 119/2014
cu modificarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite alocatii de la bugetul de stat.

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism nr.233 / 04.06.2021 emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

7.2. Studiu topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
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7.3. Extras de carte funciara nr. 84528 Sebes / 12.10.2021

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor - nu sunt cerute prin C.U.

7.5. Aviz, actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
nr.9370/24.09.2021;

7.6. Studii specifice

a) expertiza tehnica — ing.Benke Istvan

b) analiza cost eficacitate

b) expertiza biologica — Chirtea lleana — biolog PFA

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice - Nu este cazul

d) studiu istoric — dr.Kovacs Zsolt si dr.Lupescu Radu;

e) studiu de parament — S.C. Imago Picta S.R.L. — pict. Rest. Kiss Lorand

SEF PROIECT
Dr. arh. lolanda Szekeres-Balogh
Arh.stag. Adrian Dumitru

Proiectant structuri
Dr.ing.Szekeres Balogh Gero

Proiectant instalatii

Instalatii electrice — ing. Robert M. Pop
Instalatii termice — sanitare ing. Paul Barta
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